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Lage des Grundstücks Art der Nutzung (in % der Nettosollmiete)
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I. Direkt gehaltene Immobilien in Ländern mit Euro-Währung  

Deutschland

40472 Düsseldorf Theodorstraße 180 G – 100 0 0 0 0 0 0 0 09/2008 2002

20097 Hamburg Friesenstraße 22/Grüner Deich 21 G – 100 0 0 0 0 0 0 0 05/2005 2000

20251 Hamburg Straßenbahnring 6–18 G – 75 13 0 0 0 0 12 0 10/2005 1900/2004

22415 Hamburg Langenhorner Markt 1–18 G – 16 56 4 0 0 9 2 13 06/2006 1964/1995

22087 Hamburg Lübecker Straße 128/Landwehr 2 G – 94 0 1 0 0 0 5 0 12/2005 2004

50676 Köln Cäcilienkloster 2, 6, 8, 10 G – 90 0 4 0 0 0 6 0 10/2009 2009

70825 Korntal-Münchingen Lingwiesenstraße 11–13 G – 66 0 27 0 0 0 7 0 02/2008 2000/2004

40764 Langenfeld Poensgenstraße 25 G – 16 0 82 0 0 0 2 0 12/2004 1990/2002

48143 Münster Stubengasse 11–33/Loerstraße 10 G – 14 49 1 25 0 0 11 0 12/2009 2009

90409 Nürnberg Am Stadtpark 2 G – 30 13 2 0 1 0 6 48 06/2007 2004

85521 Ottobrunn Robert-Koch-Straße 100 G – 77 0 16 0 0 0 6 1 12/2004 2002

70499 Stuttgart Ingersheimer Straße 10 G – 93 0 0 0 0 0 7 0 04/2006 1997

Frankreich  

13090 Aix-en-Provence 320 Avenue Archimède G – 100 0 0 0 0 0 0 0 06/2006 2006

13100 Aix-en-Provence 1) Avenue Galilée G (im 
Bau)

– na na na na na na na na 12/2007 na

95220 Herblay 41 Avenue de Gros Chêne G – 8 0 90 0 0 0 0 2 12/2005 2005

33120 Labège/Toulouse Avenue de l’Occitane G – 100 0 0 0 0 0 0 0 06/2006 2006

95310 Saint-Ouen L’Aumône 97 Avenue du Château G – 0 0 100 0 0 0 0 0 10/2001 2001

Niederlande

5928 PR Venlo Celsiusweg 66 G – 13 0 86 0 0 0 1 0 07/2005 1994/2004

5928 PR Venlo Celsiusweg 18–20 G – 0 0 100 0 0 0 0 0 08/2007 1997/2002

Österreich

8402 Werndorf Am Gewerbepark 2 G – 1 0 94 0 0 0 0 5 10/2007 2005

8402 Werndorf Am Gewerbepark 4 G – 2 0 98 0 0 0 0 0 10/2007 2007

Spanien

28350 Ciempozuelos Calle Almendro s/n / Calle Enebro s/n G – 2 0 98 0 0 0 0 0 05/2008 2006

28230 Las Rozas Calle de Gabriel Garcia Márquez 1 G – 100 0 0 0 0 0 0 0 05/2010 1996

Art des Grundstücks:
G = Geschäftsgrundstück
E = Erbbaurecht
M = Mietwohngrundstück

Projekt- /Bestands-
entwicklungsmaßnahme:
B = Bestandsentwicklungsmaßnahme
P = Projektentwicklungsmaßnahme

1) Dieses Objekt befindet sich derzeit im Bau. Es werden deshalb keine Angaben ver-
öffentlicht.
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Nutzfläche in m2 Objektdaten Vermietung Objektergebnis Ergebnisse der 
Sachverständigen-
bewertung
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8.880 10.178 0 182 K, P, W, Z 2 C 1 – – 0,0 21,4 – – 1.332,1 64

2.162 9.816 0 57 F, P, W, Z 3 C 1 – – 0,0 21,8 – 51,7 1.263,2 60

7.528 8.499 0 176 F, K, L, S, W, Z 2 B 11 5,0 0,0 0,0 28,2 – 47,2 1.712,6 65

17.966 12.148 0 302 K, P, W, Z 3 I 92 2,9 35,7 3,8 27,5 – 46,6 1.965,8 41

5.727 16.425 0 122 F, K, P, W, Z 2 B 13 2,7 4,8 0,0 43,6 – 20,6 2.556,8 65

4.489 18.781 0 141 F, K, P, W 2 A 8 7,9 0,0 0,0 75,6 – 50,3 3.945,4 70

12.002 11.139 0 159 P, S, W, Z 2 D 4 – – 5,5 17,6 – 23,6 1.165,2 56

37.772 23.752 0 147 L, S, W, Z 3 G 2 – – 0,0 20,3 – – 1.637,8 35

8.288 17.015 0 318 F, K, L, P, S, W 1 A 11 11,8 0,0 0,0 71,0 – 47,5 4.073,8 70

1.910 8.790 0 140 K, P, S, W, Z 2 C 27 6,2 0,0 0,4 27,4 – 51,1 1.605,4 64

18.048 20.493 0 218 F, L, P, S, W 2 D 1 – – 98,3 34,3 – – 2.493,2 58

4.203 7.707 0 130 P, W, Z 3 C 1 – – 0,0 15,8 – 55,7 1.064,0 57

16.408 5.638 0 300 K, P, W, Z 2 C 17 5,3 0,0 0,0 11,6 – 43,1 817,3 66

42.588 na na na K, W, Z na C na na na na na na na na na

34.397 17.499 0 163 S, W, Z 2 G 1 – – 0,0 14,7 – 45,0 985,4 56

11.103 6.136 0 260 K, P, W, Z 2 C 7 5,3 0,0 52,1 9,8 – 51,2 767,2 67

20.647 11.309 0 124 S, W, Z 2 G 1 – – 0,0 8,6 – 41,9 823,7 52

34.607 22.160 0 42 K, W, Z 2 G 2 – – 0,0 15,4 – 44,4 1.208,1 40

26.282 22.719 0 94 P, S, W, Z 4 G 1 – – 0,0 20,6 – 51,8 1.489,5 40

36.022 16.415 0 110 F, K, W 3 G 1 – – 0,0 16,0 – – 996,1 56

15.254 12.000 0 0 F, K, W 3 G 1 – – 0,0 7,4 – – 475,1 57

71.553 45.707 0 222 S, W, Z 3 G 5 0,7 100,0 0,0 37,4 – 52,7 2.649,2 56

37.421 43.694 0 521 K, L, P, S, W, Z 1 C 1 – – 0,0 108,0 3,9 71,0 7.207,9 56

Lagekategorie:
A = Stadtzentrum (CBD)
B = Sonstige Innenstadtlagen
C = Dezentrales Bürozentrum
D = Gewerbegebiet
E = Stadtzentrum (1a)  

F = Solitärstandort (Shoppingcenter)
G = Etablierter Logistikstandort
H = Sonstige Lagen
I = Stadtteilzentrum

Objektqualität:
1 = stark gehoben
2 = gehoben
3 = mittel
4 = einfach

Ausstattungsmerkmale:
F = Fernwärme
K = Klimaanlage / unterstützende Kühlung
L = Lastenaufzug
P = Personenaufzug
S = Sprinkleranlage
W = Warmwasser (zentral / dezentral)
Z = Zentralheizung
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Lage des Grundstücks Art der Nutzung (in % der Nettosollmiete)
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II. Direkt gehaltene Immobilien in Ländern mit anderer Währung  

Großbritannien

DN3 3FF Doncaster-Armthorpe Lincolnshire Way G – 0 0 100 0 0 0 0 0 07/2008 2006

W1A3BG London 43–45 Portman Square G – 93 7 0 0 0 0 0 0 03/2010 1998

EC4 London 5–14 St. Paul’s Churchyard/
4–6 Dean’s Court 

G – 88 9 3 0 0 0 0 0 06/2010 2005

EC2R 8BE London 1 Threadneedle Street G – 90 10 0 0 0 0 0 0 12/2009 1992

MK4 4AE Milton Keynes Snelshall Street/2 Standing Way G – 3 0 97 0 0 0 0 0 09/2008 2005

Polen

99-051 Lodz Aleja Pilsudskiego 22 G – 92 0 1 0 0 0 4 3 07/2008 2006

02-678 Warschau Szturmowa 2 G/E – 91 2 0 0 0 0 6 1 06/2005 1997

02-678 Warschau Szturmowa 2a G/E – 88 0 1 0 0 0 10 1 06/2005 2000

02-672 Warschau Ulica Domaniewska 49 G/E – 82 4 3 0 0 0 11 0 03/2010 2009

Art des Grundstücks:
G = Geschäftsgrundstück
E = Erbbaurecht
M = Mietwohngrundstück

Projekt- /Bestands-
entwicklungsmaßnahme:
B = Bestandsentwicklungsmaßnahme
P = Projektentwicklungsmaßnahme
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Nutzfläche in m2 Objektdaten Vermietung Objektergebnis Ergebnisse der 
Sachverständigen-
bewertung
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156.300 69.940 0 390 K, L, P, S, W 3 G 1 – – 0,0 63,3 – 74,1 4.342,0 45

1.930 10.420 0 14 K, L, P, S, W, Z 2 A 8 10,7 0,1 0,0 151,5 9,4 55,0 8.037,5 58

2.049 12.221 0 7 K, L, P, S, W, Z 2 A 13 10,7 0,0 0,9 128,4 7,3 67,1 6.455,2 65

834 5.065 0 0 K, P, W, Z 2 A 2 – – 0,0 46,6 – 56,2 2.575,3 53

67.200 33.206 0 290 K, P, S, W 3 G 1 – – 0,0 35,9 – 68,0 2.415,6 56

9.916 6.534 0 130 F, K, P, S, W 2 A 1 – – 0,0 16,6 – 51,8 1.200,4 66

9.928 12.370 0 244 F, K, P, W 3 C 13 4,9 2,6 31,5 28,9 – 45,0 2.287,9 58

5.667 19.789 0 401 F, K, P, W 2 C 14 4,8 8,5 6,5 52,6 – 48,3 4.129,7 61

10.838 32.430 0 869 F, K, L, P, W, Z 2 C 18 4,8 0,0 0,0 85,0 1,9 55,3 6.984,9 69

Lagekategorie:
A = Stadtzentrum (CBD)
B = Sonstige Innenstadtlagen
C = Dezentrales Bürozentrum
D = Gewerbegebiet
E = Stadtzentrum (1a)  

F = Solitärstandort (Shoppingcenter)
G = Etablierter Logistikstandort
H = Sonstige Lagen
I = Stadtteilzentrum

Objektqualität:
1 = stark gehoben
2 = gehoben
3 = mittel
4 = einfach

Ausstattungsmerkmale:
F = Fernwärme
K = Klimaanlage/unterstützende Kühlung
L = Lastenaufzug
P = Personenaufzug
S = Sprinkleranlage
W = Warmwasser (zentral / dezentral)
Z = Zentralheizung
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Lage des Grundstücks Art der Nutzung (in % der Nettosollmiete)
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III. Über Immobilien-Gesellschaften gehaltene Immobilien in Ländern mit Euro-Währung

Finnland

Kiinteistö Oy Plaza Allegro 01510 Vantaa, Äyritie 8b2) G – 99 0 1 0 0 0 0 0 12/2006 2006

Finnland, 01510 Vantaa, Äyritie 8b 

Gesellschaftskapital: EUR 14.702.738,77

Gesellschafterdarlehen: EUR 0,00

Beteiligungsquote: 100,00000 %

Kiinteistö Oy Plaza 2 Park 01510 Vantaa, Äyritie 8b3) G – na na na na na na na na 12/2006 2008

Finnland, 01510 Vantaa, Äyritie 8b 

Gesellschaftskapital: EUR 895.120,26

Gesellschafterdarlehen: EUR 0,00

Beteiligungsquote: 19,89500 %

Slowakei

Europeum Business Center s.r.o. 81103 Bratislava, G – 73 15 0 0 0 0 12 0 05/2007 2003

Slowakei, Nam. SNP 15, 81009 Bratislava Suché Mýto 1

Gesellschaftskapital: EUR  8.949.301,00

Gesellschafterdarlehen: EUR 11.500.000,00

Beteiligungsquote: 100,00000 %

IV. Über Immobilien-Gesellschaften gehaltene Immobilien in Ländern mit anderer Währung

Malaysia

Immo Pavilion 1 SDN BHD 55100 Kuala Lumpur, M/E – 0 0 0 0 86 0 14 0 06/2009 2009

Malaysia, 50460 Kuala Lumpur, Suite 2.03, 77 Jalan Raja Chulan 4)

2nd Floor, Wisma Mirama, Jalan Wisma Putra

Gesellschaftskapital: EUR 12.005.390,99

Gesellschafterdarlehen: EUR 10.133.431,20

Beteiligungsquote: 100,00000 %

Immo Pavilion 2 SDN BHD 55100 Kuala Lumpur, M/E – 0 0 0 0 87 0 13 0 06/2009 2009

Malaysia, 50460 Kuala Lumpur, Suite 2.03, 77 Jalan Raja Chulan 4)

2nd Floor, Wisma Mirama, Jalan Wisma Putra

Gesellschaftskapital: EUR 13.513.921,73

Gesellschafterdarlehen: EUR 11.336.188,65

Beteiligungsquote: 100,00000 %

Art des Grundstücks:
G = Geschäftsgrundstück
E = Erbbaurecht
M = Mietwohngrundstück

Projekt- /Bestands-
entwicklungsmaßnahme:
B = Bestandsentwicklungsmaßnahme
P = Projektentwicklungsmaßnahme

2) Die Werte beinhalten auch die Werte des Parkhauses.
3) Parkhaus im Teileigentum
4) Abverkauf der einzelnen Wohnungen. Da die Wohnungen des Objektes einzeln 

abverkauft werden, werden keine Angaben veröffentlicht.
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Nutzfläche in m2 Objektdaten Vermietung Objektergebnis Ergebnisse der 
Sachverständigen-
bewertung
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2.563 4.648 0 0 F, K, P, S, W, Z 3 C 13 1,9 30,4 5,4 18,0 – – 1.114,5 66

na na na 114 P na C na na na na na – – na 66

3.099 10.447 0 183 K, P, W, Z 2 A 25 3,1 10,7 20,2 35,6 – 52,0 2.239,3 64

259 0 6.760 50 K, P, W 2 A na na na na 14,1 – – 793,0 79

291 0 6.590 47 K, P, W 2 A na na na na 16,3 – – 914,2 79

Lagekategorie:
A = Stadtzentrum (CBD)
B = Sonstige Innenstadtlagen
C = Dezentrales Bürozentrum
D = Gewerbegebiet
E = Stadtzentrum (1a)  

F = Solitärstandort (Shoppingcenter)
G = Etablierter Logistikstandort
H = Sonstige Lagen
I = Stadtteilzentrum

Objektqualität:
1 = stark gehoben
2 = gehoben
3 = mittel
4 = einfach

Ausstattungsmerkmale:
F = Fernwärme
K = Klimaanlage / unterstützende Kühlung
L = Lastenaufzug
P = Personenaufzug
S = Sprinkleranlage
W = Warmwasser (zentral / dezentral)
Z = Zentralheizung
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Malaysia

Immo Pavilion 3 SDN BHD 55100 Kuala Lumpur, M/E – 0 0 0 0 84 0 16 0 12/2009 2009

Malaysia, 50460 Kuala Lumpur, Suite 2.03, 77 Jalan Raja Chulan 4)

2nd Floor, Wisma Mirama, Jalan Wisma Putra

Gesellschaftskapital: EUR 22.338.826,56

Gesellschafterdarlehen: EUR 17.865.801,84

Beteiligungsquote: 100,00000 %

Norwegen

Regnbueveien 9 AS 1405 Langhus (SKI), G – 10 0 90 0 0 0 0 0 01/2006 1999

Norwegen, 7034 Trondheim, Innherredveien 7 Regnbueveien 9

Gesellschaftskapital: EUR 2.079.346,15

Gesellschafterdarlehen: EUR 2.356.240,90

Beteiligungsquote: 100,00000 %

USA

Kings Gainesville Apartments, LLC 32608 Gainesville, M – 0 0 0 0 100 0 0 0 11/2005 1989/1994

USA, 32601 Gainesville, 220 North Main Street 2330 SW Williston Road

Gesellschaftskapital: EUR 6.734.728,88

Gesellschafterdarlehen: EUR 0,00

Beteiligungsquote: 90,00000 %

Lexington Gainesville Associates, LLC 32608 Gainesville, M – 0 0 0 0 100 0 0 0 01/2006 1996

USA, 32601 Gainesville, 220 North Main Street 3700 SW 27th Street

Gesellschaftskapital: EUR 8.433.599,49

Gesellschafterdarlehen: EUR 0,00

Beteiligungsquote: 95,00000 %

41 Spring Street, LLC 07974 New Providence, G – 100 0 0 0 0 0 0 0 09/2006 1957/1998

USA, 19046 Jenkintown, 165 Township Line Road 41 Spring Street

Gesellschaftskapital: EUR 5.236.499,33

Gesellschafterdarlehen: EUR 0,00

Beteiligungsquote: 90,00000 %

Art des Grundstücks:
G = Geschäftsgrundstück
E = Erbbaurecht
M = Mietwohngrundstück

Projekt- /Bestands-
entwicklungsmaßnahme:
B = Bestandsentwicklungsmaßnahme
P = Projektentwicklungsmaßnahme

4) Abverkauf der einzelnen Wohnungen. Da die Wohnungen des Objektes einzeln 
abverkauft werden, werden keine Angaben veröffentlicht.
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Nutzfläche in m2 Objektdaten Vermietung Objektergebnis Ergebnisse der 
Sachverständigen-
bewertung
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483 0 6.376 59 K, P, W 2 A na na na na 24,1 – – 1.355,6 79

26.801 10.062 0 58 K, S, W, Z 3 G 1 – – 0,0 15,7 – 53,0 1.217,7 39

143.346 0 40.855 1.053 K, W 4 H 493 – 0,0 20,2 32,1 – 74,2 4.116,8 32

107.084 0 33.754 1.070 K, W 4 H 757 – 0,0 21,5 27,2 – 73,9 4.204,9 36

55.470 14.211 0 605 K, S, W 3 H 3 – – 10,2 25,2 – 63,1 2.605,2 37

Lagekategorie:
A = Stadtzentrum (CBD)
B = Sonstige Innenstadtlagen
C = Dezentrales Bürozentrum
D = Gewerbegebiet
E = Stadtzentrum (1a)  

F = Solitärstandort (Shoppingcenter)
G = Etablierter Logistikstandort
H = Sonstige Lagen
I = Stadtteilzentrum

Objektqualität:
1 = stark gehoben
2 = gehoben
3 = mittel
4 = einfach

Ausstattungsmerkmale:
F = Fernwärme
K = Klimaanlage/unterstützende Kühlung
L = Lastenaufzug
P = Personenaufzug
S = Sprinkleranlage
W = Warmwasser (zentral / dezentral)
Z = Zentralheizung



Objektqualität – Ausstattungsstandard nach Normalherstellungskosten 2000 (NHK)

Nutzungsart Gebäudeteil Skelett-, Fachwerk-/Rahmen-
bau 

Massivbau Fenster Dächer Sanitär 

Büro einfach Einfache Wände, Holz-, Blech-, 
Faserzementbekleidung 

Mauerwerk mit Putz oder mit Fugenglattstrich 
und Anstrich

Holz, Einfachverglasung Wellfaserzement-, Blecheindeckung, 
Bitumen-, Kunststofffolienabdichtung

Einfache und wenige Toilettenräume, 
Installation auf Putz 

mittel Leichtbetonwände mit Wärmedäm-
mung, Beton-Sandwichelemente, 
Ausfachung 12 bis 25 cm 

Wärmedämmputz, Wärmedämmverbundsystem, 
Sichtmauerwerk mit Fugenglattstrich und Anstrich, 
mittlerer Wärmedämmstandard 

Holz, Kunststoff, Isolierverglasung Betondachpfannen, mittlerer 
Wärmedämmstandard 

Ausreichende Anzahl von Toilettenräumen, 
Installation unter Putz 

gehoben Schwerbetonplatten, Verblendmau-
erwerk, Spaltklinker, Ausfachung 
bis 30 cm 

Verblendmauerwerk, Metallbekleidung, Vorhangfas-
sade, hoher Wärmestandard 

Aluminium, Rollladen, Sonnen-
schutzvorrichtung, Wärmeschutz-
verglasung 

Tondachpfannen, Schiefer-, Metallein-
deckung, hoher Wärmedämmstandard 

Toilettenräume in guter Ausstattung 

stark gehoben Glasverkleidung, Ausfachung 
über 30 cm 

Naturstein Raumhohe Verglasung, große 
Schiebeelemente, elektrische Roll-
laden, Schallschutzverglasung

Große Anzahl von Oberlichtern, Dach-
aus- und Dachaufbauten mit hohem 
Schwierigkeitsgrad, Dachschnitte 
in Glas 

Großzügige Toilettenanlagen mit Sanitär-
einrichtungen, gehobener Standard 

Handel einfach Einfache Wände, Holz-, Blech-, 
Faserzementbekleidung 

Mauerwerk mit Putz oder mit Fugenglattstrich 
und Anstrich 

Holz, Stahl, Einfachverglasung Wellfaserzement-, Blecheindeckung, 
Bitumen, Kunststofffolienabdichtung

Einfache und wenige Toilettenräume, 
Installation auf Putz 

mittel Leichtbetonwände mit Wärmedäm-
mung, Beton-Sandwichelemente, 
Ausfachung 12 bis 25 cm 

Wärmedämmputz, Wärmedämmverbundsystem, 
Sichtmauerwerk mit Fugenglattstrich und Anstrich, 
mittlerer Wärmedämmstandard 

Holz, Kunststoff, Isolierverglasung Betondachpfannen, mittlerer Wärme-
dämmstandard 

Ausreichende Anzahl von Toilettenräumen, 
Installation unter Putz 

gehoben Schwerbetonplatten, Verblendmau-
erwerk, Spaltklinker, Ausfachung 
bis 30 cm 

Verblendmauerwerk, Metallbekleidung, Vorhangfas-
sade, hoher Wärmestandard 

Aluminium, Rollladen, 
Sonnenschutzvorrichtung, 
Wärmeschutzverglasung 

Tondachpfannen, Schiefer-, Metallein-
deckung, Glasbetonfertigteile, 
Stegzementdielen, hoher Wärme-
dämmstandard 

Großzügige Toilettenräume in guter 
Ausstattung

Logistik einfach Einfache Wände, Holz-, Blech-, 
Faserzementbekleidung 

Mauerwerk mit Putz oder mit Fugenglattstrich 
und Anstrich 

Holz, Einfachverglasung Wellfaserzement-, Blecheindeckung, 
Bitumen-, Kunststofffolienabdichtung

Einfache Toilettenanlagen, wenige Duschen, 
Installation auf Putz 

mittel Leichtbetonwände mit Wärmedäm-
mung, Beton-Sandwichelemente, 
Ausfachung 12 bis 25 cm 

Wärmedämmputz, Wärmedämmverbundsystem, 
Sichtmauerwerk mit Fugenglattstrich und Anstrich, 
mittlerer Wärmedämmstandard 

Holz, Kunststoff, Isolierverglasung Betondachpfannen, mittlerer Wärme-
dämmstandard 

Ausreichend Toilettenanlagen, mehrere 
Duschen, Installation teilweise auf Putz 
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Lage des Grundstücks Art der Nutzung (in % der Nettosollmiete)
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VDL Tallahassee Associates, LLC 32304 Tallahassee, M – 0 0 0 0 100 0 0 0 04/2006 1998/2004

USA, 32601 Gainesville, 220 North Main Street 2700 West Pensacola 

Gesellschaftskapital: EUR 4.262.857,11 Street

Gesellschafterdarlehen: EUR 0,00

Beteiligungsquote: 90,00000 %

Ocala Road Tallahassee Associates, LLC 32304 Tallahassee, M – 0 0 0 0 100 0 0 0 04/2006 1996/2003

USA, 32601 Gainesville, 220 North Main Street 235 Ocala Road South

Gesellschaftskapital: EUR 5.701.388,61

Gesellschafterdarlehen: EUR 0,00

Beteiligungsquote: 90,00000 %

Art des Grundstücks:
G = Geschäftsgrundstück
E = Erbbaurecht
M = Mietwohngrundstück

Projekt- /Bestands-
entwicklungsmaßnahme:
B = Bestandsentwicklungsmaßnahme
P = Projektentwicklungsmaßnahme



Innenwandbekleidung 
der Nassräume 

Bodenbeläge Innentüren Heizung Elektroinstallationen Installation und sonstige 
Einbauten

Ölfarbanstrich Holzdielen, Nadelfilz, Linoleum, PVC, 
Nassräume: PVC 

Füllungstüren, Türblätter und Zargen 
gestrichen

Einzelöfen, elektrische Speicherheizung, Boiler 
für Warmwasser

Je Raum 1 Lichtauslass und 1–2 Steck-
dosen auf Putz

na

Fliesensockel (1,50 m) Teppich, PVC, Fliesen, Linoleum, Nass-
räume: Fliesen

Kunststoff- /Holztürblätter, Stahlzargen Zentralheizung mit Radiatoren (Schwerkraft-
heizung)

Je Raum 1–2 Lichtauslässe und 2–3
Steckdosen, informationstechnische 
Anlagen, Installation auf Putz

na

Fliesen raumhoch Großformatige Fliesen, Parkett, Beton-
werkstein, Nassräume: großformatige 
Fliesen, beschichtete Sonderfliesen 

Türblätter mit Edelholzfurnier, Glas-
türen, Holzzargen

Zentral- /Pumpenheizung mit Flachheizkörpern, 
Warmwasserbereitung zentral

Je Raum mehrere Lichtauslässe und 
Steckdosen, Fensterbankkanal mit 
EDV-Verkabelung

na

Naturstein, aufwendige 
Verlegung 

Naturstein, aufwendige Verlegung, Nass-
räume: Naturstein 

Massive Ausführung, Einbruchschutz, 
rollstuhlgerechte Bedienung, Auto-
matiktüren

Fußbodenheizung, Klima- und sonstige raumluft-
technische Anlagen

Aufwendige Installation, Sicherheitsein-
richtungen

na

Ölfarbanstrich Holzdielen, Linoleum, PVC, Nassräume: 
PVC 

na Einzelöfen, elektrische Speicherheizung, Boiler 
für Warmwasser

Einfache Installationen auf Putz na

Fliesensockel (1,50 m) Beschichteter Estrich, Gussasphalt, Nass-
räume: Fliesen 

na Lufterhitzer, Lufterhitzer mit Anschluss an zentrale 
Kesselanlage, Fernheizung

Ausreichende Installationen unter Putz na

Fliesen raumhoch Fliesen, Holzpflaster, Betonwerkstein, 
Nassräume: großformatige Fliesen

na Zentral- /Pumpenheizung mit Flachheizkörpern, 
Warmwasserbereitung zentral

Aufwendige Installation, Sicherheitsein-
richtungen

na

Ölfarbanstrich Rohbeton, Anstrich na Luftheizung mit Direktbefeuerung na Strom- und Wasseranschluss, 
Installation auf Putz, Kochmög-
lichkeiten, Spüle

Fliesensockel (1,50 m) Estrich, Gussasphalt, Verbundpflaster 
ohne Unterbau

na Zentralheizung na Strom- und Wasseranschluss, 
Installation auf Putz, Teeküche
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Nutzfläche in m2 Objektdaten Vermietung Objektergebnis Ergebnisse der 
Sachverständigen-
bewertung
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76.149 0 26.501 563 K, W 4 H 605 – 0,0 10,1 22,1 – 75,1 2.679,8 41

30.022 0 12.284 292 K, W 4 H 339 – 0,0 7,0 14,4 – 40,8 1.552,8 40

Lagekategorie:
A = Stadtzentrum (CBD)
B = Sonstige Innenstadtlagen
C = Dezentrales Bürozentrum
D = Gewerbegebiet
E = Stadtzentrum (1a)  

F = Solitärstandort (Shoppingcenter)
G = Etablierter Logistikstandort
H = Sonstige Lagen
I = Stadtteilzentrum

Objektqualität:
1 = stark gehoben
2 = gehoben
3 = mittel
4 = einfach

Ausstattungsmerkmale:
F = Fernwärme
K = Klimaanlage / unterstützende Kühlung
L = Lastenaufzug
P = Personenaufzug
S = Sprinkleranlage
W = Warmwasser (zentral / dezentral)
Z = Zentralheizung
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Auf den vorhergehenden Seiten werden im Rahmen des Im-

mobilienverzeichnisses Informationen zu Immobilien zur Ver-

fügung gestellt, die einer Erläuterung bedürfen. 

Aus Gründen des Daten- und Wettbewerbsschutzes werden 

diese Daten nicht für Objekte veröffentlicht, die ausschließlich 

von weniger als fünf Mietern genutzt werden bzw. bei denen 

75  % der Mieterträge von einem Mieter stammen. Die Daten 

beziehen sich auf die direkt und indirekt gehaltenen Immo

bilien des Fonds. Bei über Beteiligungsgesellschaften gehal-

tenen Immobilien werden Mieten und Verkehrswerte anteilig 

zur jeweiligen Beteiligungsquote angegeben. Grundsätzlich ist 

keine Hochrechnung der Einzelwerte auf das Fondsvermögen 

möglich.

Zur Interpretation bitten wir Sie um Beachtung nachfolgender 

Angaben:

Die Angabe zu Bau- / Umbaujahr bezieht sich auf das letzte 

Jahr, in dem wesentliche Umbaumaßnahmen, Erweiterungen 

bzw. Modernisierungen erfolgt sind.

Die Nutzfläche entspricht der Mietvertragsfläche zum 

Stichtag.

Die durchschnittlichen Restlaufzeiten der Mietverträge 

in Jahren beinhalten keine unbefristeten Mietverträge.

Der Verkehrswert wird durch den Preis bestimmt, der zeit-

nah im gewöhnlichen Geschäftsverkehr nach den rechtlichen 

Gegebenheiten und tatsächlichen Eigenschaften, der sons

tigen Beschaffenheit und der Lage des Grundstücks ohne 

Rücksicht auf ungewöhnliche oder persönliche Verhältnisse 

zu erzielen wäre. Grundlage der Bewertung bildet das Ertrags

wertverfahren, bei dem der Grundstückswert auf Basis der 

nachhaltig zu erzielenden Mieterträge ermittelt wird. Dieser 

Marktwert wird durch einen Ausschuss externer öffentlich be-

stellter und vereidigter Sachverständiger wenigstens einmal 

jährlich ermittelt.

Der Kaufpreis und die Anschaffungsnebenkosten werden 

nur für Objekte ausgewiesen, die nach der Umstellung auf 

neues InvG am 15. Januar 2010 gekauft / zugegangen sind.

Der nachhaltige Rohertrag entspricht den durch den exter-

nen Gutachter festgestellten Bewertungsmieten, die zur Be-

rechnung des Ertragswertes zugrunde gelegt werden. Diese 

nachhaltig erzielbare Nettokaltmiete des Objektes bei Vollver-

mietung stellt somit den langfristigen – unabhängig von kurz-

fristigen Nachfrageschwankungen – erzielbaren Ertrag des 

Objektes dar. Abschläge bzw. Zuschläge, welche die aktuelle 

Marktsituation des Objektes widerspiegeln (wie beispielsweise 

Leerstand oder über dem Marktniveau abgeschlossene Miet-

verträge), werden gesondert beim Verkehrswert abgezogen 

bzw. hinzugerechnet. Aus diesem Grund kann die gutachter-

liche Bewertungsmiete von der tatsächlichen Sollstellung ab-

weichen. Sie stellt vielmehr die nachhaltige Ertragskraft des 

Objektes aus heutiger Einschätzung dar.

Bei über Immobilien-Gesellschaften gehaltenen Immo-

bilien in Ländern mit Euro-Währung bzw. mit anderer 

Währung werden für die Gesellschaften die Mieteinnahmen 

konsolidiert im Ergebnis aus Beteiligungen in der Ertrags- und 

Aufwandsrechnung gezeigt.

Erläuterungen zum Immobilienverzeichnis
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Sicherungsgeschäfte

Käufe
Kurswert TEUR

vom 01.01.2010
bis 30.06.2010

Verkäufe
Kurswert TEUR 

vom 01.01.2010 
bis 30.06.2010

a) Käufe und Verkäufe von Finanzinstrumenten, 
die während des Berichtszeitraumes abge-
schlossen wurden und nicht mehr in der 
Vermögensaufstellung erscheinen
GBP 80.483 31.176

MYR 59.960 20.333

NOK 10.164 134

PLN 15.979 14.689

USD 29.052 613

Summe 195.638 66.945

Kurswert
Verkäufe TEUR

Kurswert
Stichtag* TEUR

Vorläufiges
Ergebnis TEUR

b) Offene Positionen
GBP 164.547 172.559 – 8.012

MYR 59.586 68.867 – 9.281

NOK 10.209 10.226 – 17

PLN 4.448 3.770 678

USD 38.291 41.869 – 3.578

Summe 277.081 297.291 – 20.210

Kurswert
Verkäufe TEUR

Kurswert
Stichtag* TEUR

Vorläufiges
Ergebnis TEUR

Verkäufe nominal
Währungen

c) Geschlossene, aber noch nicht fällige Geschäfte
MYR 16.284 16.487 – 203 66.000.000

PLN 11.233 11.072 161 46.159.790

USD 2.635 2.848 – 213 3.500.000

Summe 30.152 30.407 – 255

Bestand der Sicherungsinstrumente zum 30.06.2010

* Die Devisentermingeschäfte wurden mit ihrem Terminkurs vom 30.06.2010 bewertet.
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Für den Zeitraum vom 01.01.2010 bis zum 30.06.2010 EUR EUR EUR
I. Erträge

1. Erträge aus Immobilien 32.587.884,50

davon in Fremdwährung 11.930.402,91

2. Erträge aus Liquiditätsanlagen

2.1 Erträge aus Bankguthaben  161.335,87

davon in Fremdwährung 0,00

3. Sonstige Erträge 1.487.286,50

davon in Fremdwährung 1.010.355,59

Summe der Erträge 34.236.506,87
II. Aufwendungen

1. Bewirtschaftungskosten

1.1 Betriebskosten 2.090.163,97

davon in Fremdwährung 0,00

1.2 Instandhaltungskosten 2.817.185,10

davon in Fremdwährung 1.791.522,82

1.3 Kosten der Immobilienverwaltung  1.098.001,61

davon in Fremdwährung 506.509,81

1.4 Sonstige Kosten 558.881,36

davon in Fremdwährung 0,00

2. Zinsaufwendungen 8.606.253,76

davon in Fremdwährung 3.221.834,66

3. Ausländische Steuern 1.139.786,06

davon in Fremdwährung 0,00

4. Kosten der Verwaltung des Sondervermögens

4.1 Vergütung an die Fondsverwaltung     3.830.664,53

4.2 Depotbankvergütung 85.789,74

4.3 Sachverständigenkosten 247.613,33

4.4 Sonstige Aufwendungen (gemäß § 11 BVB) 1.642.723,04

Summe der Aufwendungen 22.117.062,50
III. Ordentlicher Nettoertrag 12.119.444,37

Ertrags- und Aufwandsrechnung
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Erträge

Die Erträge aus Immobilien umfassen die Mieterträge der 

in- und ausländischen Immobilien des Fonds. Insgesamt ent-

fallen von den Erträgen aus Immobilien EUR 6,9 Mio. auf aus-

ländische Objekte im Euro-Währungsraum und EUR 11,9 Mio.

auf Objekte, die außerhalb des europäischen Währungsrau-

mes gelegen sind.

Die Erträge aus Liquiditätsanlagen beinhalten Zinserträge 

aus Termin- und Sichteinlagen in Höhe von EUR 0,2 Mio.

Die Position Sonstige Erträge besteht aus Zinserträgen 

aus Gesellschafterdarlehen in Höhe von EUR 1,3 Mio. sowie 

aus Erträgen aus Abschlägen bei Anteilsrücknahmen in Höhe 

von EUR 0,2 Mio.

Aufwendungen

Die Bewirtschaftungskosten enthalten Betriebskosten in 

Höhe von EUR 2,1 Mio., Instandhaltungskosten in Höhe von 

EUR 2,8 Mio. und Kosten der Immobilienverwaltung, die nicht 

an die Mieter weiterbelastet werden können, in Höhe von 

EUR 1,1 Mio. Die in den sonstigen Kosten enthaltenen Wertbe-

richtigungen auf Mietforderungen betragen EUR 0,6 Mio.

Die Zinsaufwendungen resultieren im Wesentlichen aus der 

Fremdfinanzierung von Objekterwerben.

Für die Zahlung ausländischer Einkommensteuern hat 

der Fonds EUR 1,1 Mio. aufgewandt bzw. den Rückstel-

lungen zugeführt. Der Steueraufwand betrifft Polen (EUR 

0,6 Mio.), die Niederlande (EUR 0,2 Mio.), Malaysia (EUR 0,2 

Mio.) und Frankreich (EUR 0,1 Mio.).

Die Rückstellungen für Steuern auf latente Veräußerungsge-

winne werden, da ihnen keine konkreten Veräußerungsabsich-

ten zugrunde liegen, direkt dem Fondsvermögen entnommen.

Die Position Kosten der Verwaltung des Sondervermö-

gens enthält die Vergütung an die Fondsverwaltung, die 

Depotbankvergütung, die Sachverständigenkosten sowie 

Sonstige Aufwendungen gemäß § 11 BVB. 

Die Vergütung an die Fondsverwaltung beträgt EUR 

3,8 Mio. bzw. 0,9 % p. a. des durchschnittlichen Fonds-

vermögens; nach den Vertragsbedingungen ist eine Vergü-

tung von bis zu 1,5 % p.a. des durchschnittlichen Fondsver-

mögens möglich. Die Kapitalanlagegesellschaft gewährt aus 

der an sie gezahlten Verwaltungsvergütung an Vermittler, 

z.B. Kreditinstitute, wiederkehrend – meist jährlich – Vermitt-

lungsentgelte als sogenannte Vermittlungsfolgeprovisionen.

Die Depotbank erhält gemäß § 11 Abs. 4 BVB eine Depot-

bankvergütung in Höhe von 0,005 % des Fondsvermögens 

zum Ende eines Kalendervierteljahres.

Die Mitglieder des Sachverständigenausschusses erhalten 

eine Vergütung für die gesetzlich vorgeschriebene jährliche 

Neubewertung. Die Kosten für die Einwertungsgutachten wer-

den als Anschaffungskosten erfasst und dementsprechend 

nicht in der Ertrags- und Aufwandsrechnung gezeigt.

Die Sonstigen Aufwendungen gemäß § 11 Abs. 5 BVB

setzen sich größtenteils aus bezahlten und abgegrenzten 

Kosten für den Jahresbericht, die Prüfung des Sondervermö-

gens, aus Beratungskosten, externen Buchhaltungskosten, 

Bankgebühren, Finanzierungskosten und den Kosten für nicht 

zustande gekommene Immobilienakquisitionen zusammen. 

Außerdem erhielt die Gesellschaft Bau- und Kaufvergütungen 

gemäß § 11 Abs. 2 BVB in Höhe von EUR 4,1 Mio., die je-

doch nicht in der Ertrags- und Aufwandsrechnung gezeigt 

werden, sondern als Teil der Anschaffungsnebenkosten der 

Immobilien und Immobilien-Gesellschaften erfasst werden.

Der ordentliche Nettoertrag beläuft sich zum Stichtag auf 

EUR 12,1 Mio.

Erläuterungen zur Ertrags- und Aufwandsrechnung 
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Gremien

Kapitalanlagegesellschaft

SEB Investment GmbH

Rotfeder-Ring 7, 60327 Frankfurt am Main

Postfach, 60283 Frankfurt am Main

Telefon: +49 69 27 299 -1000

Telefax: +49 69 27 299 -090

Gezeichnetes und 

eingezahltes Kapital EUR 5,113 Mio.

Haftendes Eigenkapital EUR 11,998 Mio.

(Stand: 30. Juni 2010)

Handelsregister Frankfurt am Main, HRB 29859

Gründungsdatum: 30. September 1988

Geschäftsführung

Barbara A. Knoflach

Matthias Bart

Choy-Soon Chua

Siegfried A. Cofalka

Thomas Körfgen

Axel Kraus

Aufsichtsrat

Fredrik Boheman

Head of SEB Wealth Management, Stockholm, Schweden

– Vorsitzender – 

Jan Sinclair

Vorsitzender des Vorstands der SEB AG, Frankfurt am Main

– Stellvertretender Vorsitzender –

Peter Kobiela

Abschlussprüfer
PricewaterhouseCoopers Aktiengesellschaft
Wirtschaftsprüfungsgesellschaft,
Frankfurt am Main

Gesellschafter 

SEB AG, Frankfurt am Main (6 %)

SEB Asset Management AG, Frankfurt am Main (94 %)

Sachverständigenausschuss A

Ulrich Renner, Dipl.-Kfm.

Öffentlich bestellter und vereidigter Sachverständiger für die 

Bewertung von bebauten und unbebauten Grundstücken, 

Wuppertal

Prof. Michael Sohni, Dr.-Ing.

Öffentlich bestellter und vereidigter Sachverständiger für die

Bewertung von bebauten und unbebauten Grundstücken, 

Darmstadt

Klaus Thelen, Dipl.-Ing.

Öffentlich bestellter und vereidigter Sachverständiger für die 

Bewertung von bebauten und unbebauten Grundstücken, 

Gladbeck

Sachverständigenausschuss B

Klaus Peter Keunecke, Dr.-Ing.

Öffentlich bestellter und vereidigter Sachverständiger für die 

Bewertung von Mieten und bebauten und unbebauten Grund-

stücken, Berlin 

Günter Schäffler, Dr.-Ing.

Öffentlich bestellter und vereidigter Sachverständiger für 

Baukostenplanung und -kontrolle, Bewertung von bebauten 

und unbebauten Grundstücken, Mieten für Grundstücke und 

Gebäude, Stuttgart

Bernd Fischer-Werth, Dipl.-Ing., Dipl.-Wirtsch.-Ing.

Öffentlich bestellter und vereidigter Sachverständiger für die 

Bewertung von bebauten und unbebauten Grundstücken, 

Wiesbaden





Kapitalanlagegesellschaft:

SEB Investment GmbH

Rotfeder-Ring 7

60327 Frankfurt am Main

Postfach

60283 Frankfurt am Main

Infoline: 0180 1 777 999 

(dt. Festnetz 0,039 EUR/Minute; 

Mobilfunk max. 0,42 EUR/Minute) 

Internet: www.sebassetmanagement.de

Telefon: +49 69 27 299 -1000

Telefax: +49 69 27 299 - 090

Vertrieb:

SEB Asset Management AG

Rotfeder-Ring 7

60327 Frankfurt am Main G
EA
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