SEB Investment GmbH
Frankfurt am Main

Wichtige Mitteilung an unsere Anlegerinnen und Anleger des Fonds mit der
Bezeichnung SEB ImmoPortfolio Target Return Fund

Umstellung auf das novellierte Investmentgesetz / Verwendung der auf das novellierte
Investmentgesetz angepassten Allgemeinen Vertragsbedingungen fiir die von der SEB
Investment GmbH aufgelegten Immobilien-Sondervermégen, Durchfiihrung von
Kostenanderungen sowie Anderung der Besonderen Vertragsbedingungen

Die SEB Investment GmbH hat beschlossen, die Besonderen Vertragsbedingungen (BVB)
des SEB ImmoPortfolio Target Return Fund auf das am 28. Dezember 2007 novellierte
Investmentgesetz anzupassen und hierflr die ebenfalls auf das novellierte Investmentgesetz
angepassten Allgemeinen Vertragsbedingungen fir Immobilien-Sondervermégen zu
verwenden, die unten dargestellten Kostenanpassungen vorzunehmen sowie die unten
dargestellten Anderungen der BVB umzusetzen.

Die neuen Besonderen Vertragsbedingungen des SEB ImmoPortfolio Target Return Fund
orientieren sich an dem erstellten Muster fiir Immobilien-Sondervermogen des BVI
Bundesverband Investment und Asset Management e.V., welches mit der Bundesanstalt fur
Finanzdienstleistungsaufsicht (BaFin) abgestimmt wurde. Die bisherige Anlagepolitik des
SEB ImmoPortfolio Target Return Fund wurde inhaltlich unverandert in den neuen
Besonderen Vertragsbedingungen Ubernommen.

In § 9 der BVB n.F. wird die generelle Mdglichkeit zur Bildung von Anteilklassen vorgesehen,
die sich hinsichtlich der Ertragsverwendung, des Ausgabeaufschlags, des
Ricknahmeabschlages, der Wahrung des Anteilwertes einschliellich des Einsatzes von
Wahrungssicherungsgeschaften, der Verwaltungsvergiitung, der Mindestanlagesumme oder
einer Kombination dieser Merkmale unterscheiden kénnen. Hierdurch ergeben sich weitere
Anpassungen der BVB, z.B. bei der Regelung zum Ausgabe- und Ricknahmepreis® (§ 10
Absatz 2 der BVB n.F.), bei den Kostenregelungen in § 11 Absatz 1 BVB n.F. sowie bei der
Regelung zur Ertragsverwendung (§ 12 der BVB n.F.).

Nachfolgend sind die Allgemeinen Vertragsbedingungen fiir die von SEB Investment GmbH
aufgelegten Immobilien-Sondervermdgen abgedruckt, die ab Umstellung auf das novellierte
InvG fir den SEB ImmoPortfolio Target Return Fund glltig sind. Diese Allgemeinen
Vertragsbedingungen werden auch verwendet, soweit Immobilien Sondervermdgen in der
novellierten Fassung des InvG neu aufgelegt werden.

Ferner sind nachfolgend auch die vollstandigen BVB des SEB ImmoPortfolio Target Return
Fund abgedruckt, die ab dem 15. Januar 2010 gultig sind.



Allgemeine Vertragsbedingungen

zur Regelung des Rechtsverhaltnisses zwischen

den Anlegern und

der SEB Investment GmbH, (Frankfurt am Main),

(nachstehend "Gesellschaft" genannt)

fur die von der Gesellschaft aufgelegten

Immobilien-Sondervermdgen, die nur in Verbindung

mit den fur das jeweilige Sondervermégen

aufgestellten "Besonderen Vertragsbedingungen"

gelten.



§ 1 Grundlagen

1. Die Gesellschaft ist eine Kapitalanlagegesellschaft und unterliegt den Vorschriften des

Investmentgesetzes (InvG).

2. Die Kapitalanlagegesellschaft legt das bei ihr eingelegte Geld im eigenen Namen fir
gemeinschaftliche Rechnung der Anleger nach dem Grundsatz der Risikomischung in den
nach dem InvG zugelassenen Vermdgensgegenstanden gesondert vom eigenen Vermdgen
in Form von Sondervermdgen an. Uber die hieraus sich ergebenden Rechte der Anleger

werden von ihr Urkunden (Anteilscheine) ausgestellt.

3. Die Vermdgensgegenstande stehen im Eigentum der Gesellschaft.

4. Grundsticke, Erbbaurechte sowie Rechte in der Form des Wohnungseigentums,
Teileigentums, Wohnungserbbaurechts und Teilerbbaurechts sowie Niel3brauchrechte an

Grundsticken werden in den ,Allgemeinen Vertragsbedingungen“ und ,Besonderen

Vertragsbedingungen® unter dem Begriff Immobilien zusammengefasst.

5. Das Rechtsverhaltnis zwischen Kapitalanlagegesellschaft und dem Anleger richtet sich

nach diesen Vertragsbedingungen und dem InvG.

§ 2 Depotbank

1. Die Gesellschaft bestellt ein Kreditinstitut als Depotbank; die Depotbank handelt

unabhangig von der Gesellschaft und ausschlief3lich im Interesse der Anleger.

2. Der Depotbank obliegen die nach dem InvG und diesen Vertragsbedingungen

vorgeschriebenen Uberwachungs- und Kontrollaufgaben.
§ 3 Sachverstandige
1. Die Gesellschaft bestellt flr die Bewertung von Immobilien mindestens einen

Sachverstandigenausschuss, der aus drei Mitgliedern und einem Ersatzmitglied zu bestehen
hat.



2. Jedes Mitglied muss eine unabhangige, unparteiliche und zuverlassige Personlichkeit sein
und Uber angemessene Fachkenntnisse sowie ausreichende praktische Erfahrung
hinsichtlich der von ihm / ihr zu bewertenden Immobilienart und des jeweiligen regionalen
Immobilienmarktes verfigen. Hinsichtlich ihrer finanziellen Unabhangigkeit sind § 77 Abs. 2

Satze 3 und 4 InvG zu beachten.

3. Dem Sachverstandigenausschuss obliegen die ihm nach dem InvG und den
Vertragsbedingungen Ubertragenen Aufgaben nach Malkgabe einer von der Gesellschaft zu
erlassenden Geschéaftsordnung. Zeitnah hat der Sachverstéandigenausschuss insbesondere

zu bewerten:

a) mindestens einmal jahrlich die zum Sondervermdgen gehérenden bzw. im Eigentum einer

Immobilien-Gesellschaft stehenden Immobilien;

b) die zur VerauRerung durch die Gesellschaft oder durch eine Immobilien-Gesellschaft

vorgesehenen Immobilien.

4. Ferner hat der Sachverstandigenausschuss nach Bestellung eines Erbbaurechts innerhalb

von zwei Monaten den Wert des Grundstiicks neu festzustellen.

5. Eine Immobilie darf fir das Sondervermégen oder fir eine Immobilien-Gesellschaft, an der
das Sondervermdgen unmittelbar oder mittelbar beteiligt ist, nur erworben werden, wenn sie
zuvor von einem Sachverstandigen im Sinne des Absatzes 2 Satz 1, der nicht einem von der

Gesellschaft gebildeten Sachverstandigenausschuss angehort, bewertet wurde.

6. Eine Beteiligung an einer Immobilien-Gesellschaft darf fur das Sondervermdgen
unmittelbar oder mittelbar nur erworben werden, wenn die im Jahresabschluss oder in der
Vermogensaufstellung der Immobilien-Gesellschaft ausgewiesenen Immobilien von einem
Sachverstandigen im Sinne des Absatzes 2 Satz 1, der nicht einem von der Gesellschaft

gebildeten Sachverstandigenausschuss angehort, bewertet wurden.

§ 4 Fondsverwaltung

1. Die Gesellschaft erwirbt und verwaltet die Vermdgensgegenstande im eigenen Namen flr

gemeinschaftliche Rechnung der Anleger mit der Sorgfalt eines ordentlichen Kaufmannes.



Sie handelt bei der Wahrnehmung ihrer Aufgaben unabhangig von der Depotbank und

ausschliel3lich im Interesse der Anleger und der Integritat des Marktes.

2. Die Gesellschaft ist berechtigt, mit dem von den Anlegern eingelegten Geld die
Vermogensgegenstande zu erwerben, diese wieder zu veraulern und den Erlds anderweitig
anzulegen. Sie st ferner ermachtigt, alle sich aus der Verwaltung der

Vermdgensgegenstande ergebenden sonstigen Rechtshandlungen vorzunehmen.

3. Uber die VerduRBerung von Immobilien oder von Beteiligungen an Immobilien-
Gesellschaften entscheidet die Gesellschaft im Rahmen einer ordnungsgemafien
Geschaftsfuhrung (§9 Abs.1 Satz 1 InvG). Verauflerungen nach Aussetzung der

Anteilricknahme gemal § 12 Abs. 5 bleiben hiervon unberihrt.

4. Die Gesellschaft darf fir gemeinschaftliche Rechnung der Anleger weder Gelddarlehen
gewahren noch Verpflichtungen aus einem Birgschafts- oder einem Garantievertrag
eingehen; sie darf keine Vermdgensgegenstadnde nach MalRgabe der §§ 47, 48 und 50 InvG
verkaufen, die im Zeitpunkt des Geschaftsabschlusses nicht zum Sondervermdgen gehoren.
§ 51 InvG bleibt unberihrt. Abweichend von Satz 1 darf die Gesellschaft oder ein Dritter in
ihrem Auftrag einer Immobilien-Gesellschaft fur Rechnung des Sondervermoégens ein
Darlehen gewahren, wenn sie an dieser fir Rechnung des Sondervermdgens unmittelbar
oder mittelbar beteiligt ist. Dieses Darlehen darf 50 % der Verkehrswerte der im Eigentum

der Immobilien-Gesellschaft stehenden Immobilien nicht tUberschreiten.

§ 5 Anlagegrundsatze

1. Die Gesellschaft bestimmt in den "Besonderen Vertragsbedingungen”,

a) welche Immobilien fir das Sondervermdgen erworben werden diirfen;

b) ob und in welchem Umfang fir Rechnung des Sondervermdgens Beteiligungen an

Immobilien-Gesellschaften erworben werden durfen;

c) ob und unter welchen Bedingungen Immobilien des Sondervermbgens mit einem

Erbbaurecht belastet werden durfen;



d) ob und in welchem Umfang fir Rechnung des Sondervermdgens zur Absicherung von
Vermdgensgegenstanden in Derivate im Sinne des § 51 InvG investiert werden darf. Beim
Einsatz von Derivaten wird die Gesellschaft die gemalk § 51 Abs. 3 InvG erlassene
Rechtsverordnung Uber Risikomanagement und Risikomessung in Sondervermoégen

(DerivateV) beachten.

2. Die zum Erwerb vorgesehenen Immobilien und Beteiligungen an Immobilien-

Gesellschaften miissen einen dauernden Ertrag erwarten lassen.

§ 6 Liquiditat, Anlage- und Ausstellergrenzen

1. Die Gesellschaft hat bei der Aufnahme von Vermdgensgegenstanden in das
Sondervermdgen, deren Verwaltung und bei der VerauRerung die im InvG und die in den

Vertragsbedingungen festgelegten Grenzen und Beschrankungen zu beachten.

2. Sofern in den ,Besonderen Vertragsbedingungen® nichts Anderweitiges bestimmt ist,
didrfen im Rahmen der Hochstliquiditéat im gesetzlich zuldssigen Rahmen (§ 80 Absatz 1

InvG) folgende Mittel gehalten werden:

a) Bankguthaben geman § 49 InvG;

b) Geldmarktinstrumente gemaf §§ 48 und 52 Nr. 2 InvG;

c) Wertpapiere, die zur Sicherung der in Artikel 18.1 des Protokolls Uber die Satzung des
Européischen Systems der Zentralbanken und der Europaischen Zentralbank genannten
Kreditgeschafte von der Europaischen Zentralbank oder der Deutschen Bundesbank
zugelassen sind oder deren Zulassung nach den Emissionsbedingungen beantragt wird,

sofern die Zulassung innerhalb eines Jahres nach ihrer Ausgabe erfolgt;

d) Investmentanteile nach MalRgabe des § 50 InvG oder Anteile an Spezial-Sondervermégen
nach Mallgabe des § 50 Abs. 1 Satz 2 InvG, die nach den Vertragsbedingungen

ausschlielYlich in Vermdgensgegenstande nach Buchstaben a), b) und c¢) anlegen diirfen;

e) Wertpapiere, die an einem organisierten Markt im Sinne von § 2 Abs. 5 des

Wertpapierhandelsgesetzes zum Handel zugelassen oder festverzinsliche Wertpapiere sind,



soweit diese einen Betrag von 5 % des Wertes des Sondervermdgens nicht tberschreiten,

und zusatzlich

f) Aktien von REIT-Aktiengesellschaften oder vergleichbare Anteile auslandischer juristischer
Personen, die an einem der in § 47 Abs. 1 Nr. 1 und 2 InvG bezeichneten Markte zugelassen
oder in diesen einbezogen sind, soweit der Wert dieser Aktien oder Anteile einen Betrag von
5 Prozent des Wertes des Sondervermégens nicht Gberschreitet und die in Artikel 2 Abs. 1
der Richtlinie 2007/16/EG genannten Kriterien erflillt sind.

3. Der Teil des Sondervermdgens, der in Bankguthaben gehalten werden darf, wird in den
"Besonderen Vertragsbedingungen" festgelegt. Die Gesellschaft darf nur bis zu 20 % des

Wertes des Sondervermdgens in Bankguthaben bei je einem Kreditinstitut anlegen.

4. Im Einzelfall dirfen Wertpapiere und Geldmarktinstrumente einschlielich der in Pension
genommenen Wertpapiere und Geldmarktinstrumente desselben Ausstellers Uber den
Wertanteil von 5 % hinaus bis zu 10 % des Wertes des Sondervermdgens erworben werden;
dabei darf der Gesamtwert der Wertpapiere und Geldmarktinstrumente dieser Aussteller

40 % des Wertes des Sondervermégens nicht Ubersteigen.

5. Bei ein und derselben Einrichtung durfen nur bis zu 20 % des Wertes des

Sondervermdgens in eine Kombination angelegt werden

- von durch diese Einrichtung begebene Wertpapiere oder Geldmarktinstrumente,

- von Einlagen bei dieser Einrichtung,

- von Anrechnungsbetrdgen fur das Kontrahentenrisiko der mit dieser Einrichtung
eingegangenen Geschéafte in Derivaten, die nicht zum Handel an einer Borse zugelassen

oder in einen anderen organisierten Markt einbezogen sind.

Fir die in Absatz 6 genannten Emittenten und Garantiegeber gilt Satz 1 mit der Maltgabe,
dass eine Kombination der genannten Vermdgensgegenstande und Anrechnungsbetrage 35
% des Wertes des Sondervermdgens nicht Ubersteigen darf. Die jeweiligen

Einzelobergrenzen bleiben unberihrt.



6. Die Gesellschaft darf in solche Schuldverschreibungen, Schuldscheindarlehen und
Geldmarktinstrumente, die vom Bund, einem Land, den Europaischen Gemeinschaften,
einem Mitgliedstaat der Europaischen Union oder seinen Gebietskdrperschaften, einem
anderen Vertragsstaat des Abkommens Uber den Europaischen Wirtschaftsraum, einem
Drittstaat oder von einer internationalen Organisation, der mindestens ein Mitgliedstaat der
Europaischen Union angehdrt, ausgegeben oder garantiert worden sind, jeweils bis zu 35 %
des Wertes des Sondervermdgens anlegen. In Pfandbriefen und
Kommunalschuldverschreibungen sowie Schuldverschreibungen, die von Kreditinstituten mit
Sitz in einem Mitgliedstaat der Europaischen Union oder in einem anderen Vertragsstaat des
Abkommens Uber den Europaischen Wirtschaftsraum ausgegeben worden sind, darf die
Gesellschaft jeweils bis zu 25 % des Wertes des Sondervermdgens anlegen, wenn die
Kreditinstitute auf Grund gesetzlicher Vorschriffen zum Schutz der Inhaber dieser
Schuldverschreibungen einer besonderen o6ffentlichen Aufsicht unterliegen und die mit der
Ausgabe der Schuldverschreibungen aufgenommenen Mittel nach den gesetzlichen
Vorschriften in Vermdgenswerten angelegt werden, die wahrend der gesamten Laufzeit der
Schuldverschreibungen die sich aus ihnen ergebenden Verbindlichkeiten ausreichend
decken und die bei einem Ausfall des Ausstellers vorrangig fur die fallig werdenden

Ruckzahlungen und die Zahlung der Zinsen bestimmt sind.

7. Die Grenze in Absatz 6 Satz 1 darf fur Wertpapiere und Geldmarktinstrumente desselben
Ausstellers nach MalRgabe von § 62 InvG Uberschritten werden, sofern die ,Besonderen
Vertragsbedingungen® dies unter Angabe der Aussteller vorsehen. In diesen Fallen missen
die fur Rechnung des Sondervermdgens gehaltenen Wertpapiere und Geldmarktinstrumente
aus mindestens sechs verschiedenen Emissionen stammen, wobei nicht mehr als 30 % des

Wertes des Sondervermdégens in einer Emission gehalten werden dirfen.

8. Die Gesellschaft hat einen Betrag, der mindestens 5 % des Wertes des Sondervermogens

entspricht, taglich verfligbar zu halten.

§ 7 Wertpapier-Darlehen

1. Die Gesellschaft darf fir Rechnung des Sondervermbgens einem Wertpapier-
Darlehensnehmer gegen ein marktgerechtes Entgelt nach Ubertragung ausreichender
Sicherheiten ein Wertpapier-Darlehen auf unbestimmte Zeit insoweit gewahren, als der
Kurswert der zu Ubertragenden Wertpapiere zusammen mit dem Kurswert der fir Rechnung

des Sondervermbgens demselben Wertpapier-Darlehensnehmer bereits als Wertpapier-



Darlehen Ubertragenen Wertpapiere 10 % des Wertes des Sondervermdgens nicht

Ubersteigt.

2. Wird die Sicherheit fur die Gbertragenen Wertpapiere vom Wertpapier-Darlehensnehmer in
Guthaben erbracht, darf die Gesellschaft von der Mdglichkeit Gebrauch machen, diese
Guthaben in Geldmarktinstrumente im Sinne des § 48 InvG in der Wahrung des Guthabens

anzulegen. Die Ertrage aus Sicherheiten stehen dem Sondervermdgen zu.

3. Die Gesellschaft kann sich auch eines von einer Wertpapiersammelbank oder von einem
anderen in den "Besonderen Vertragsbedingungen" genannten Unternehmen, dessen
Unternehmensgegenstand die Abwicklung von grenziberschreitenden Effektengeschaften
fir andere ist, organisierten Systems zur Vermittlung und Abwicklung der Wertpapier-
Darlehen bedienen, welches von den Anforderungen der §§ 54 und 55 InvG abweicht, wenn
durch die Bedingungen dieses Systems die Wahrung der Interessen der Anleger

gewabhrleistet ist.

§ 8 Wertpapier-Pensionsgeschifte

1. Die Gesellschaft darf fir Rechnung des Sondervermdgens Wertpapier-Pensionsgeschafte
im Sinne von § 340b Abs. 2 Handelsgesetzbuch gegen Entgelt mit Kreditinstituten oder

Finanzdienstleistungsinstituten abschliel3en.

2. Die Wertpapier-Pensionsgeschafte missen Wertpapiere zum Gegenstand haben, die

nach den Vertragsbedingungen fur das Sondervermégen erworben werden duirfen.

3. Die Pensionsgeschafte durfen hdchstens eine Laufzeit von 12 Monaten haben.

§ 9 Kreditaufnahme und Belastung von Immobilien

1. Soweit die ,Besonderen Vertragsbedingungen® keinen niedrigeren Prozentsatz vorsehen,
darf die Kapitalanlagegesellschaft flir gemeinschaftliche Rechnung der Anleger Kredite bis
zur Héhe von 50 % der Verkehrswerte der im Sondervermégen befindlichen Immobilien
aufnehmen, wenn die Grenze nach § 82 Absatz 3 Satz 2 InvG nicht Uberschritten wird.
Daruber hinaus darf die Gesellschaft fir gemeinschaftiche Rechnung der Anleger
kurzfristige Kredite bis zur Héhe von 10 % des Wertes des Sondervermégens aufnehmen.

Hierbei sind Betrage, die die Gesellschaft als Pensionsgeber im Rahmen eines Pensions-



geschaftes erhalten hat, anzurechnen. Eine Kreditaufnahme darf nur erfolgen, wenn die

Bedingungen marktublich sind und die Depotbank der Kreditaufnahme zustimmt.

2. Die Gesellschaft darf zum Sondervermdgen gehérende Immobilien belasten sowie
Forderungen aus Rechtsverhaltnissen, die sich auf Immobilien beziehen, abtreten und
belasten (Belastungen), wenn dies mit einer ordnungsgemafen Wirtschaftsfihrung vereinbar
ist und die Depotbank den Belastungen zustimmt, weil sie die daflir vorgesehenen
Bedingungen fir marktlblich erachtet. Sie darf auch mit dem Erwerb von Immobilien im
Zusammenhang stehende Belastungen (Ubernehmen. Soweit die ,Besonderen
Vertragsbedingungen® keinen niedrigeren Prozentsatz vorsehen, dirfen die jeweiligen
Belastungen insgesamt 50% des Verkehrswertes aller im Sondervermdgen befindlichen
Immobilien nicht Uberschreiten. Belastungen im Zusammenhang mit der Aussetzung der

Anteilricknahme gemaR § 12 Abs. 5 und Erbbauzinsen bleiben unbericksichtigt.

§ 10 Ubertragung aller Vermégensgegenstinde

des Sondervermogens in ein anderes Sondervermogen

1. Die Gesellschaft darf alle Vermdgensgegenstinde dieses Sondervermégens in ein
anderes Sondervermdgen Ubertragen oder alle Vermbégensgegenstdnde eines anderen

Sondervermdgens in dieses Sondervermdgen Ubernehmen, wenn
a) beide Sondervermdgen von der Gesellschaft verwaltet werden,

b) die Anlagegrundsatze und —grenzen nach den Vertragsbedingungen flr diese

Sondervermdgen nicht wesentlich voneinander abweichen,

c) die an die Gesellschaft und die Depotbank zu zahlenden Vergitungen sowie die

Ausgabeaufschlage und Ricknahmeabschlage nicht wesentlich voneinander abweichen,

d) die Ubertragung aller Vermdgensgegenstinde des Sondervermdgens zum
Geschéaftsjahresende des Ubertragenden Sondervermogens (Ubertragungsstichtag) erfolgt,
am Ubertragungsstichtag die Werte des (bernehmenden und des (bertragenden
Sondervermdgens berechnet werden, das Umtauschverhaltnis festgelegt wird, die
Vermdgensgegenstadnde und Verbindlichkeiten Ubernommen werden, der gesamte
Ubernahmevorgang vom Abschlusspriifer gepriift wird und die Bundesanstalt fir

Finanzdienstleistungsaufsicht (Bundesanstalt) die Ubertragung der Vermdgensgegenstande,



bei der die Interessen der Anleger ausreichend gewahrt sein mussen, genehmigt hat. Mit
Zustimmung der Bundesanstalt kann ein anderer Ubertragungsstichtag bestimmt werden; §

44 Abs. 3 und 6 InvG ist entsprechend anzuwenden.

2. Das Umtauschverhaltnis ermittelt sich nach dem Verhaltnis der Nettoinventarwerte des
tibernommenen und des aufnehmenden Sondervermdgens zum Zeitpunkt der Ubernahme.
Der Beschluss der Gesellschaft zur Ubertragung aller Vermdgensgegenstiande eines
Sondervermdgens in ein anderes Sondervermdgen ist bekannt zu machen; § 43 Abs. 5 Satz
1 InvG ist entsprechend anzuwenden. Die Ubertragung darf nicht vor Ablauf von drei
Monaten nach Bekanntmachung erfolgen, falls nicht mit der Zustimmung der Bundesanstalt
ein friherer Zeitpunkt bestimmt wird. Die neuen Anteile des Ubernehmenden
Sondervermdgens gelten bei den Anlegern des Ubertragenden Sondervermégens mit Beginn

des dem Ubertragungsstichtag folgenden Tages als ausgegeben.

3. Absatz 1 Buchstabe c) gilt nicht flr die Zusammenlegung einzelner Sondervermobgen zu
einem einzigen Sondervermdgen mit unterschiedlichen Anteilklassen. In diesem Fall ist statt
des Umtauschverhdltnisses nach Abs. 2 Satz 1 der Anteil der Anteilklasse an dem

Sondervermdgen zu ermitteln.

4. Die Ausgabe der neuen Anteile an die Anleger des Ubertragenden Sondervermdgens gilt
nicht als Tausch. Die ausgegebenen Anteile treten an die Stelle der Anteile an dem

Ubertragenden Sondervermégen.

§ 11 Anteilscheine

1. Die Anteilscheine lauten auf den Inhaber und sind Uber einen Anteil oder eine Mehrzahl

von Anteilen ausgestellt.

2. Die Anteile konnen verschiedene Rechte, insbesondere hinsichtlich der
Ertragsverwendung, des Ausgabeaufschlages, des Ricknahmeabschlages, der Wahrung
des Anteilwertes, der Verwaltungsvergutung, der Mindestanlagesumme oder einer
Kombination dieser Merkmale (Anteilklassen) haben. Die Einzelheiten sind in den

"Besonderen Vertragsbedingungen" festgelegt.



3. Die Anteilscheine tragen mindestens die handschriftichen oder vervielfaltigten
Unterschriften der Gesellschaft und der Depotbank. Dariber hinaus weisen sie die

eigenhandige Unterschrift einer Kontrollperson der Depotbank auf.

4. Die Anteile sind (ibertragbar. Mit der Ubertragung eines Anteilscheines gehen die in ihm
verbrieften Rechte Uber. Der Gesellschaft gegeniber gilt in jedem Falle der Inhaber des

Anteilscheines als der Berechtigte.

5. Sofern die Rechte der Anleger bei der Errichtung des Sondervermégens oder die Rechte
der Anleger einer Anteilklasse bei Einfiihrung der Anteilklasse nicht in einer Globalurkunde,
sondern in einzelnen Anteilscheinen oder in Mehrfachurkunden verbrieft werden sollen,

erfolgt die Festlegung in den "Besonderen Vertragsbedingungen".

§ 12 Ausgabe und Riicknahme von Anteilscheinen,

Riucknahmeaussetzung

1. Die Anzahl der ausgegebenen Anteile und entsprechenden Anteilscheine ist grundsatzlich
nicht beschrankt. Die Gesellschaft behalt sich vor, die Ausgabe von Anteilen voriibergehend

oder vollstdndig einzustellen.

2. Die Anteile kdnnen bei der Gesellschaft, der Depotbank oder durch Vermittlung Dritter

erworben werden.

3. Die Anleger kdnnen von der Gesellschaft jederzeit die Ricknahme der Anteile verlangen,
soweit die ,Besonderen Vertragsbedingungen® keine abweichende Regelung vorsehen. Die
Gesellschaft ist verpflichtet, die Anteile zum jeweils geltenden Riicknahmepreis fiir

Rechnung des Sondervermdgens zurtickzunehmen. Riicknahmestelle ist die Depotbank.

4. Der Gesellschaft bleibt jedoch vorbehalten, die Riicknahme der Anteile auszusetzen,
wenn aullergewohnliche Umstande vorliegen, die eine Aussetzung unter Berticksichtigung

der Interessen der Anleger erforderlich erscheinen lassen.

5. Insbesondere bleibt der Gesellschaft vorbehalten, die Rlicknahme der Anteile aus
Liquiditatsgrinden zum Schutze der Anleger befristet zu verweigern. Reichen die
Bankguthaben und die Erlése aus Verkaufen der gehaltenen Geldmarktinstrumente,

Investmentanteile und Wertpapiere zur Zahlung des Ricknahmepreises und zur



Sicherstellung einer ordnungsgemafen laufenden Bewirtschaftung nicht aus oder stehen sie
nicht sogleich zur Verfigung, kann die Gesellschaft die Ricknahme mit einer Frist von drei
Monaten verweigern. Reichen nach Ablauf der vorgenannten Frist die liquiden Mittel fur die
Rucknahme nicht aus, so sind Immobilien des Sondervermégens zu veraufliern. Die
Gesellschaft kann die Rucknahme bis zur VeraufRerung der Immobilien zu angemessenen
Bedingungen oder bis zu einem Jahr nach Vorlage der Anteile zur Ricknahme verweigern.
Die vorgenannte Jahresfrist kann um ein weiteres Jahr verlangert werden. Die Verlangerung
ist im elektronischen Bundesanzeiger und in einer hinreichend verbreiteten Wirtschafts- oder
Tageszeitung oder in den im Verkaufsprospekt bezeichneten elektronischen
Informationsmedien bekannt zu machen. Nach Ablauf dieser Frist kann die Gesellschaft
Immobilien ohne Beachtung der Beleihungsgrundsatze und Uber die in den ,Besonderen
Vertragsbedingungen® genannte Grenze fur die Belastungen von Immobilien hinaus
beleihen, um die Mittel zur Riicknahme der Anteile zu beschaffen. Bei der Wiederaufnahme
der Rucknahme von Anteilen sind die neuen Ausgabe- und Rlcknahmepreise im
elektronischen Bundesanzeiger und in einer hinreichend verbreiteten Wirtschafts- oder
Tageszeitung oder in den im Verkaufsprospekt bezeichneten elektronischen

Informationsmedien zu veroffentlichen.

§ 13 Ausgabe- und Riicknahmepreis

1. Zur Errechnung des Ausgabe- und Ricknahmepreises der Anteile wird der Wert der zu
dem Sondervermégen gehdrenden Vermdgensgegenstande (Inventarwert) zu den in Absatz
5 genannten Zeitpunkten ermittelt und durch die Zahl der umlaufenden Anteile geteilt
(Anteilwert). Werden gemall §11 Abs.2 unterschiedliche Anteilklassen fir das
Sondervermdgen eingefihrt, ist der Anteilwert sowie der Ausgabe- und Ricknahmepreis flir
jede Anteilklasse gesondert zu ermitteln. Die Bewertung der Vermogensgegenstande erfolgt
gemal den Grundsatzen flr die Kurs- und Preisfeststellung, die im InvG und den auf dieser

Grundlage erlassenen Verordnungen genannt sind.

2. Bei Festsetzung des Ausgabepreises kann dem Anteilwert zur Abgeltung der
Ausgabekosten ein Ausgabeaufschlag hinzugerechnet werden. Auller dem Aus-
gabeaufschlag werden von der Gesellschaft weitere Betrdge von den Zahlungen des
Anteilerwerbers zur Deckung von Kosten nur dann verwendet, wenn dies die "Besonderen

Vertragsbedingungen" vorsehen.



3. Der Ricknahmepreis ist der vorbehaltlich eines Ricknahmeabschlages nach Absatz 1
ermittelte  Anteilwert. Soweit in den "Besonderen Vertragsbedingungen" ein
Rucknahmeabschlag vorgesehen ist, zahlt die Depotbank den Anteilwert abzlglich des
Ricknahmeabschlages an den Anleger und den Ricknahmeabschlag an die Gesellschaft

aus. Die Einzelheiten sind in den "Besonderen Vertragsbedingungen" festgelegt.

4. Der Abrechnungsstichtag fir Anteilabrufe und Ricknahmeauftrage ist spatestens der auf

den Eingang des Anteilabrufs bzw. Riicknahmeauftrages folgende Wertermittlungstag.

5. Die Ausgabe- und Ricknahmepreise werden borsentaglich ermittelt. An gesetzlichen
Feiertagen, die Borsentage sind, sowie am 24. und 31. Dezember jeden Jahres kdnnen die
Gesellschaft und die Depotbank von einer Ermittlung des Wertes absehen; das Nahere

regelt der Verkaufsprospekt.

§ 14 Kosten

In den "Besonderen Vertragsbedingungen" werden die Aufwendungen und die der
Gesellschaft, der Depotbank und Dritten zustehenden VerglUtungen, die dem
Sondervermdgen belastet werden kdnnen, genannt. Fur Verglitungen im Sinne von Satz 1
ist in den "Besonderen Vertragsbedingungen" darlber hinaus anzugeben, nach welcher

Methode, in welcher Hohe und auf Grund welcher Berechnung sie zu leisten sind.

§ 15 Rechnungslegung

1. Spatestens vier Monate nach Ablauf des Geschéftsjahres des Sondervermogens (bei
Ablauf des Geschaftsjahres vor dem 1.1.2009: spatestens drei Monate) macht die
Gesellschaft einen Jahresbericht einschlieBlich Ertrags- und Aufwandsrechnung gemaf
§§ 44 Abs. 1, 79 Abs. 1 und 2 InvG bekannt.

2. Spatestens zwei Monate nach der Mitte des Geschéftsjahres macht die Gesellschaft einen
Halbjahresbericht gemafk §§ 44 Abs. 2, 79 Abs. 1 und 2 InvG bekannt.

3. Wird das Recht, das Sondervermbégen wahrend des Geschaftsjahres auf eine andere

Kapitalanlagegesellschaft zu Gbertragen, wahrgenommen, so hat die Gesellschaft auf den



Ubertragungsstichtag einen Zwischenbericht zu erstellen, der den Anforderungen an einen
Jahresbericht gemaf §§ 44 Abs. 1, § 79 Abs. 1 und 2 InvG entspricht.

4. Die Berichte sind bei der Gesellschaft und der Depotbank und weiteren Stellen, die im
Verkaufsprospekt anzugeben sind, erhaltlich; sie werden ferner im elektronischen
Bundesanzeiger bekannt gemacht. (Berichte, die sich auf ein Geschaftsjahr beziehen, das
vor dem 1.1.2009 endet, werden daruber hinaus in einer hinreichend verbreiteten
Wirtschafts- oder Tageszeitung oder in den in dem Verkaufsprospekt bezeichneten

elektronischen Informationsmedien bekannt gemacht.)

§ 16 Kiindigung und Abwicklung des Sondervermégens

1. Die Gesellschaft kann die Verwaltung des Sondervermégens mit einer Frist von
mindestens sechs Monaten durch Bekanntmachung im elektronischen Bundesanzeiger und

daruber hinaus im Jahresbericht oder Halbjahresbericht kiindigen.

2. Die Gesellschaft ist verpflichtet, die Verwaltung des Sondervermégens auf Verlangen der
Bundesanstalt zu kindigen, wenn das Sondervermégen nach Ablauf von vier Jahren seit

seiner Bildung ein Volumen von 150 Millionen Euro unterschreitet.

3. Mit dem Wirksamwerden der Kindigung erlischt das Recht der Gesellschaft, das
Sondervermdgen zu verwalten. In diesem Falle geht das Sondervermdégen auf die
Depotbank Uber, die es abzuwickeln und den Liquidationserlés an die Anleger zu verteilen
hat. FUr die Zeit der Abwicklung kann die Depotbank die der Gesellschaft zustehende

Vergltung beanspruchen.
4. Die Gesellschaft hat auf den Tag, an dem ihr Verwaltungsrecht nach MalRgabe des § 38

InvG erlischt, einen Auflésungsbericht zu erstellen, der den Anforderungen an einen
Jahresbericht nach §§ 44 Abs. 1, 79 Abs. 1 und 2 InvG entspricht.

§ 17 Anderungen der Vertragsbedingungen

1. Die Gesellschaft kann die Vertragsbedingungen andern.



2. Anderungen der Vertragsbedingungen, einschlieBlich des Anhanges zu den "Besonderen
Vertragsbedingungen", mit Ausnahme der Regelungen zu den Aufwendungen und den der
Gesellschaft, der Depotbank und Dritten zustehenden Vergltungen, die zu Lasten des
Sondervermdgens gehen (§ 43 Abs. 2 Satz 1i.V.m. § 41 Abs. 1 Satz 1 InvG), bedlrfen der
vorherigen Genehmigung durch die Bundesanstalt. Soweit die Anderungen nach Satz 1
Anlagegrundsatze des Sondervermoégens betreffen, bedurfen sie der vorherigen Zustimmung

des Aufsichtsrates der Gesellschaft.

3. Samtliche vorgesehenen Anderungen werden im elektronischen Bundesanzeiger und
dardber hinaus in einer hinreichend verbreiteten Wirtschafts- oder Tageszeitung oder in den
im Verkaufsprospekt bezeichneten elektronischen Informationsmedien mit einem Hinweis auf
ihr Inkrafttreten bekannt gemacht und treten — mit Ausnahme der Anderungen nach
Absatzen 4 und 5 — frilhestens am Tag nach ihrer Bekanntmachung im elektronischen

Bundesanzeiger in Kraft.

4. Anderungen von Regelungen zu den Aufwendungen und den der Gesellschaft, der
Depotbank und Dritten zustehenden VerglUtungen (§ 41 Abs. 1 Satz 1 InvG) treten sechs
Monate nach Bekanntmachung in Kraft, falls nicht mit Zustimmung der Bundesanstalt ein

friherer Zeitpunkt bestimmt wird. Die Bekanntmachung erfolgt gemafR Absatz 3.

5. Anderungen der bisherigen Anlagegrundsatze des Sondervermdégens treten sechs Monate

nach Bekanntmachung in Kraft. Die Veréffentlichung erfolgt gemanR Absatz 3.

§ 18 Erfullungsort, Gerichtsstand

1. Erflllungsort ist der Sitz der Gesellschaft.

2. Hat der Anleger im Inland keinen allgemeinen Gerichtsstand, so ist der Sitz der

Gesellschaft Gerichtsstand.



Besondere Vertragsbedingungen

zur Regelung des Rechtsverhaltnisses zwischen

den Anlegern und

der SEB Investment GmbH, (Frankfurt am Main),

(nachstehend "Gesellschaft" genannt)

fur das von der Gesellschaft aufgelegte

Immobilien-Sondervermogen

SEB ImmoPortfolio Target Return Fund.

Diese "Besonderen Vertragsbedingungen" gelten nur in Verbindung mit den

fur Immobilien-Sondervermdgen

von der Gesellschaft aufgestellten

"Allgemeinen Vertragsbedingungen".



DEPOTBANK

§1
Depotbank

Depotbank fur das Sondervermégen ist die SEB AG, mit Sitz in Frankfurt am Main.

ANLAGEGRUNDSATZE UND ANLAGEGRENZEN

§2

Immobilien

1. Die Gesellschaft darf fir das Sondervermdgen folgende Immobilien im gesetzlich

zulassigen Rahmen (§ 67 Abs. 1 und Abs. 2 InvG) erwerben:

a) Mietwohngrundstlicke, Geschaftsgrundstiicke und gemischt genutzte Grundstlicke;

b) Grundstiicke im Zustand der Bebauung bis zu 20% des Wertes des Sondervermdgens;

c) unbebaute Grundstiicke, die flr eine alsbaldige eigene Bebauung nach Maligabe des

Buchstaben a) bestimmt und geeignet sind, bis zu 20% des Wertes des Sondervermdgens;

d) Erbbaurechte unter den Voraussetzungen der Buchstaben a) bis c);

e) andere Grundstiicke und andere Erbbaurechte sowie Rechte in Form des
Wohnungseigentums, Teileigentums, Wohnungserbbaurechts und Teilerbbaurechts bis zu

15% des Wertes des Sondervermdégens;

f) NieRRbrauchrechte an Grundstlicken nach MalRgabe des Buchstaben a), die der Erfiillung

offentlicher Aufgaben dienen, bis zu 10% des Wertes des Sondervermogens.

2. Die Gesellschaft darf Vermdgensgegenstande im Sinne von Absatz 1 aul3erhalb eines
Vertragsstaates des Abkommens Uber den Europaischen Wirtschaftsraum erwerben, wenn
die gesetzlichen Voraussetzungen des § 67 Abs. 3 InvG erfiillt sind. In einem Anhang, der

Bestandteil dieser "Besonderen Vertragsbedingungen" ist, sind der betreffende Staat und der



Anteil am Wert des Sondervermégens, der in diesem Staat héchstens angelegt werden darf,

anzugeben.

3. Bei der Berechnung des Wertes des Sondervermdgens flr die gesetzlichen und
vertraglichen Anlagegrenzen gemaf Absatz 1 Buchstaben b), c) e) und f) sowie Absatz 2

sind die aufgenommenen Darlehen nicht zu berticksichtigen.

§3

Beteiligungen an Immobilien-Gesellschaften

1. Die Gesellschaft darf im gesetzlich zulassigen Rahmen (§§ 68 bis 72 InvG) Beteiligungen
an Immobilien-Gesellschaften erwerben, deren Unternehmensgegenstand im
Gesellschaftsvertrag oder in der Satzung auf Tatigkeiten beschrankt ist, welche die
Gesellschaft flir das Sondervermdgen austiben darf. Die Immobilien-Gesellschaft darf nach
dem Gesellschaftsvertrag oder der Satzung nur Vermégensgegenstande im Sinne von § 2
sowie die zur Bewirtschaftung der Vermogensgegenstande erforderlichen Gegenstande
erwerben. Die Beteiligungen an Immobilien-Gesellschaften sind bei den
Anlagebeschrankungen nach § 2 und bei der Berechnung der dabei geltenden gesetzlichen

Grenzen zu bericksichtigen.

2. Soweit einer Immobilien-Gesellschaft ein Darlehen gemal § 4 Abs. 4 Satz 3 der

"Allgemeinen Vertragsbedingungen" gewahrt wird, hat die Gesellschaft sicherzustellen, dass

a) die Darlehensbedingungen marktgerecht sind,

b) das Darlehen ausreichend besichert ist,

c) bei einer Veraulerung der Beteiligung die Riickzahlung des Darlehens innerhalb von

sechs Monaten nach VerauRerung vereinbart ist,

d) die Summe der fir Rechnung des Sondervermégens einer Immobilien-Gesellschaft
insgesamt gewahrten Darlehen 50 % des Wertes der von der Immobilien-Gesellschaft

gehaltenen Immobilien nicht Ubersteigt,

e) die Summe der fir Rechnung des Sondervermégens den Immobilien-Gesellschaften
insgesamt gewahrten Darlehen 25 % des Wertes des Sondervermdgens nicht Ubersteigt. Bei

der Berechnung der Grenze sind die aufgenommenen Darlehen nicht abzuziehen.



§4

Belastung mit einem Erbbaurecht

1. Die Gesellschaft darf Grundstiicke des Sondervermdgens im Sinne des

§ 2 Abs. 1 Buchstaben a), b), ¢) und e) mit Erbbaurechten belasten, sofern der Wert des
Grundstiicks, an dem ein Erbbaurecht bestellt werden soll, zusammen mit dem Wert der
Grundstiicke, an denen bereits Erbbaurechte bestellt wurden, 10% des Wertes des
Sondervermdgens nicht Gibersteigt. Bei der Berechnung des Wertes des Sondervermogens

sind die aufgenommenen Darlehen nicht zu bericksichtigen.

2. Diese Belastungen durfen nur erfolgen, wenn unvorhersehbare Umstande die urspriinglich
vorgesehene Nutzung des Grundstiickes verhindern oder wenn dadurch wirtschaftliche
Nachteile fiur das Sondervermégen vermieden werden, oder wenn dadurch eine

wirtschaftlich sinnvolle Verwertung ermdéglicht wird.

§5
Hochstliquiditat

1. Bis zu 49 % des Wertes des Sondervermdgens dirfen in Anlagen gemal § 6 Abs. 2 der
"Allgemeinen Vertragsbedingungen" gehalten werden (HOchstliquiditat). Bei der Berechnung

dieser Grenze sind folgende gebundene Mittel abzuziehen:

- die zur Sicherstellung einer ordnungsgemaflien laufenden Bewirtschaftung bendtigten
Mittel;

- die fur die nachste Ausschittung vorgesehenen Mittel,

- die zur Erfullung von Verbindlichkeiten aus rechtswirksam geschlossenen
Grundstlickskaufvertragen, aus Darlehensvertragen, die fir die bevorstehenden
Anlagen in bestimmten Immobilien und fir bestimmte Baumalnahmen erforderlich
werden, sowie aus Bauvertragen erforderlichen Mittel, sofern die Verbindlichkeiten in

den folgenden zwei Jahren fallig werden.

2. Die Vermogensgegenstande des Sondervermdgens gemal Absatz 1 kénnen auch auf

Fremdwahrung lauten.



§6

Waéhrungsrisiko

Die fur Rechnung des Sondervermdgens gehaltenen Vermégensgegenstande dirfen nur
insoweit einem Wahrungsrisiko unterliegen, als der Wert der einem solchen Risiko
unterliegenden Vermdgensgegenstande 30 % des Wertes des Sondervermdgens nicht

Ubersteigt.

§7

Derivate mit Absicherungszweck

1. Die Gesellschaft kann im Rahmen der Verwaltung des Sondervermégens Derivate
einsetzen. Sie darf — der Art und dem Umfang der eingesetzten Derivate entsprechend — zur
Ermittlung der Auslastung der nach § 51 Abs. 2 InvG festgesetzten Marktrisikogrenze fir den
Einsatz von Derivaten entweder den einfachen oder den qualifizierten Ansatz im Sinne der

DerivateV nutzen. Das Nahere regelt der Verkaufsprospekt.

2. Sofern die Gesellschaft den einfachen Ansatz nutzt, darf sie nur in Derivate investieren,
die von Vermoégensgegenstdnden, die gemal § 6 Abs. 2 Buchstaben b) bis f) der
LAllgemeinen Vertragsbedingungen“ und von Immobilien, die gemal § 2 Abs. 1 erworben
werden durfen, abgeleitet sind. Hierbei beschrénkt sie sich entsprechend § 6 Abs. 2 der
DerivateV darauf, ausschliellich die folgenden Grundformen von Derivaten oder
Kombinationen aus diesen Derivaten oder Kombinationen aus Vermdgensgegenstanden, die
fir das Sondervermoégen erworben werden dirfen, mit diesen Derivaten im Sondervermdgen

einzusetzen:

a) Terminkontrakte auf Vermégensgegenstande gemall § 6 Abs. 2 Buchstaben b) bis f) der
»LAllgemeinen Vertragsbedingungen“ sowie auf Immobilien gemal § 2 Abs. 1, Zinssatze,

Wechselkurse oder Wahrungen;

b) Optionen oder Optionsscheine auf Vermdgensgegenstande gemall § 6 Abs. 2
Buchstaben b) bis f) der ,,Allgemeinen Vertragsbedingungen® sowie auf Immobilien gemaR §
2 Abs. 1, Zinssatze, Wechselkurse oder Wahrungen und auf Terminkontrakie nach

Buchstabe a), wenn sie die folgenden Eigenschaften aufweisen:

aa) eine Auslbung ist entweder wahrend der gesamten Laufzeit oder zum Ende der Laufzeit

mdglich und



bb) der Optionswert hangt zum Auslbungszeitpunkt linear von der positiven oder negativen
Differenz zwischen Basispreis und Marktpreis des Basiswerts ab und wird null, wenn die

Differenz das andere Vorzeichen hat;

¢) Zinsswaps, Wahrungsswaps oder Zins-Wahrungsswaps;

d) Optionen auf Swaps nach Buchstabe c), sofern sie die in Buchstabe b) unter Buchstaben

aa) und bb) beschriebenen Eigenschaften aufweisen (Swaptions);

e) Credit Default Swaps auf Vermdgensgegenstande gemal § 6 Abs. 2 Buchstaben b) bis f)
der ,Allgemeinen Vertragsbedingungen® sowie auf Immobilien gemal § 2 Abs. 1, sofern sie
ausschlie8lich und nachvollziehbar der Absicherung des Kreditrisikos von genau

zuordenbaren Vermdgensgegenstanden des Sondervermdgens dienen.

Dabei darf der nach MalRgabe von § 16 DerivateV zu ermittelnde Anrechnungsbetrag des
Sondervermoégens fur das Zins- und Aktienkursrisiko oder das Wahrungskursrisiko zu

keinem Zeitpunkt das Zweifache des Wertes des Sondervermédgens ubersteigen.

3. Terminkontrakte, Optionen oder Optionsscheine auf Investmentanteile gemaR § 6 Abs. 2

Buchstabe d) der ,,Allgemeinen Vertragsbedingungen® diirfen nicht abgeschlossen werden.

4. Sofern die Gesellschaft den qualifizierten Ansatz nutzt, darf sie — vorbehaltlich eines
geeigneten Risikomanagementsystems - in jegliche Derivate investieren, die von
Vermdgensgegenstanden, die gemall § 6 Abs. 2 Buchstaben b) bis f) der ,Allgemeinen
Vertragsbedingungen® und von Immobilien, die gemaR § 2 Abs. 1 erworben werden dirfen,
oder von Zinssatzen, Wechselkursen oder Wahrungen, abgeleitet sind. Hierzu zahlen
insbesondere Optionen, Finanzterminkontrakte und Swaps sowie Kombinationen hieraus.
Dabei darf der dem Sondervermodgen zuzuordnende potenzielle Risikobetrag fir das
Marktrisiko zu keinem Zeitpunkt das Zweifache des potenziellen Risikobetrags fiir das

Marktrisiko des zugehérigen Vergleichsvermdgens gemal § 9 der DerivateV Ubersteigen.
5. Unter keinen Umstanden darf die Gesellschaft bei diesen Geschaften von den in den
»LAllgemeinen und Besonderen Vertragsbedingungen“ oder in dem Verkaufsprospekt

genannten Anlagegrundsatzen und -grenzen abweichen.

6. Die Gesellschaft wird Derivate nur zum Zwecke der Absicherung einsetzen.



7. Bei der Ermittlung der Marktrisikogrenze beim Einsatz von Derivaten darf die Gesellschaft
nach § 7 der DerivateV jederzeit vom einfachen zum qualifizierten Ansatz wechseln. Der
Wechsel zum qualifizierten Ansatz bedarf nicht der Genehmigung durch die Bundesanstalt,
die Gesellschaft hat den Wechsel jedoch unverziglich der Bundesanstalt anzuzeigen und im

nachstfolgenden Halbjahres- oder Jahresbericht bekannt zu machen.

§8

Wertpapier-Darlehen und Wertpapier-Pensionsgeschafte

Die §§ 7 und 8 der "Allgemeinen Vertragsbedingungen" sind bei den Anlagegrundsatzen und

Anlagegrenzen zu berucksichtigen.

ANTEILKLASSEN

§9

Anteilklassen

1. Fur das Sondervermdgen konnen Anteilklassen im Sinne von § 11 Abs.2 der
LAllgemeinen Vertragsbedingungen® gebildet werden, die sich hinsichtlich der
Ertragsverwendung, des Ausgabeaufschlags, des Ricknahmeabschlages, der Wahrung des
Anteilwertes einschlieRlich des Einsatzes von Wahrungssicherungsgeschaften, der
Verwaltungsvergltung, der Mindestanlagesumme oder einer Kombination dieser Merkmale
unterscheiden. Die Bildung von Anteilklassen ist jederzeit zulassig und liegt im Ermessen der

Gesellschaft.

2. Der Abschluss von Wahrungskurssicherungsgeschaften ausschlielich zugunsten einer
einzigen Wahrungsanteilklasse ist zulassig. Fur Wahrungsanteilklassen mit einer
Wahrungsabsicherung zugunsten der Wahrung dieser Anteilklasse (Referenzwahrung) darf
die Gesellschaft auch unabhangig von § 7 der ,Besonderen Vertragsbedingungen® Derivate
im Sinne des § 51 Abs. 1 InvG auf Wechselkurse oder Wahrungen mit dem Ziel einsetzen,
Anteilwertverluste durch Wechselkursverluste von nicht auf die Referenzwahrung der

Anteilklasse lautenden Vermdgensgegenstanden des Sondervermdgens zu vermeiden.

3. Der Anteilwert wird fiir jede Anteilklasse gesondert errechnet, indem die Kosten der
Auflegung neuer Anteilklassen, die Ausschittungen (einschlief3lich der aus dem
Fondsvermoégen ggf. abzufiihrenden Steuern), die Verwaltungsvergitung und die Ergebnisse
aus Wahrungskurssicherungsgeschaften, die auf eine bestimmte Anteilklasse entfallen, ggf.

einschliellich Ertragsausgleich, ausschlie3lich dieser Anteilklasse zugeordnet werden.



4. Die bestehenden Anteilklassen werden sowohl im ausfiihrlichen Verkaufsprospekt als
auch im Jahres- und Halbjahresbericht einzeln aufgezahlt. Die Anteilklassen
kennzeichnenden Ausgestaltungsmerkmale (Ertragsverwendung, Wahrung des Anteilwertes,
Verwaltungsvergitung, Ausgabeaufschlag, Riicknahmeabschlag, der Mindestanlagesumme
oder Kombination dieser Merkmale) werden im ausfiihrlichen Verkaufsprospekt und im

Jahres- und Halbjahresbericht im Einzelnen beschrieben.

AUSGABEPREIS, RUCKNAHMEPREIS, RUCKNAHME VON ANTEILEN UND KOSTEN

§10

Ausgabe- und Riicknahmepreis

1. Der Ausgabeaufschlag betragt bei jeder Anteilklasse 3 % des Anteilwertes. Es steht der
Gesellschaft frei, fiur eine oder mehrere Anteilklassen niedrigere Ausgabeaufschlage zu

berechnen oder von der Berechnung eines Ausgabeaufschlages abzusehen.

2. Der Ricknahmeabschlag betragt bei jeder Anteilklasse 3 % des Anteilwertes. Es steht der
Gesellschaft frei, einen niedrigeren Ricknahmeabschlag zu berechnen. Der

Rucknahmeabschlag steht dem Sondervermégen zu.

§ 11

Kosten

1. Die Gesellschaft gibt fur jede Anteilklasse im ausfuhrlichen Verkaufsprospekt, im Jahres-
und Halbjahresbericht die erhobene Verwaltungsvergitung an. Die Verwaltungsvergitung
betragt bei jeder Anteilklasse jahrlich bis zu 1,5% des Durchschnittswertes des
Sondervermdgens, der aus den Werten am Ende eines jeden Monats errechnet wird. Die
Gesellschaft ist berechtigt, hierauf monatlich anteilige Vorschiisse zu erheben. Es steht der
Gesellschaft frei, fir eine oder mehrere Anteilklassen eine niedrigere Verwaltungsvergutung

zu berechnen oder von der Berechnung einer Verwaltungsvergitung abzusehen.

2. Werden flr das Sondervermdgen Immobilien erworben, bebaut, umgebaut oder verauliert,
kann die Gesellschaft jeweils eine einmalige Vergltung bis zur Hohe von 1 % des

Kaufpreises bzw. der Baukosten beanspruchen.

3. Daruber hinaus erhalt die Gesellschaft fur die Verwaltung des Sondervermégens am Ende
eines jeden Geschaftsjahres eine erfolgsbezogene Vergltung. Maldgeblich fir die Ermittlung

dieser Vergltung ist die Entwicklung des Anteilwerts im Laufe eines jeden Geschaftsjahres.



Ergibt sich eine positive Differenz des Anteilwerts am letzten Tag des jeweiligen
Geschaftsjahres im Vergleich zum letzten Tag des vorangegangenen Geschaftsjahres
(,Einjahresrendite“) von mindestens 7%, erhalt die Gesellschaft eine erfolgsbezogene
Vergutung in Héhe von bis zu 15% der 7% ubersteigenden Einjahresrendite, bezogen auf
den Wert des Sondervermdgens am Ende des Geschéaftsjahres. Die Einjahresrendite
ermittelt sich nach der BVI-Methode, d. h. Anteilwert / Anteilwert, unter Bertcksichtigung der
Wiederanlage der Ausschuttung zum Anteilwert. Diese erfolgsbezogene Verglitung wird zum

Ende des Geschaftsjahres entnommen.

4. Die Depotbank erhalt fur ihre Tatigkeit eine vierteljahrliche Vergutung in Hohe von 0,005%

des Wertes des Sondervermdgens zum Schluss eines jeden Quartals.

5. Neben den vorgenannten Vergutungen gehen die folgenden Aufwendungen zu Lasten des

Sondervermdégens:

a) im Zusammenhang mit dem Erwerb, der Bebauung, der Verauflierung und der Belastung

von Immobilien entstehende Nebenkosten (einschliellich Steuern);
b) bei der Verwaltung von Immobilien entstehende Fremdkapital- und
Bewirtschaftungskosten (Verwaltungs-, Instandhaltungs-, Betriebs- und

Rechtsverfolgungskosten);

c) im Zusammenhang mit dem Erwerb und der VerduRerung von sonstigen

Vermdgensgegenstanden entstehende Kosten;

d) bankibliche Depotgeblhren;

e) Kosten des Sachverstandigenausschusses und anderer Sachverstandiger ;

f) Kosten fir den Druck und Versand der fir die Anleger bestimmten Jahres- und

Halbjahresberichte;

g) Kosten der Bekanntmachung der Jahres- und Halbjahresberichte, der Ausgabe- und

Rucknahmepreise und der Ausschiittungen und des Auflésungsberichtes;

h) Kosten flir die Prifung des Sondervermégens durch den Abschlussprifer der Gesellschaft

sowie die Kosten fir die Bekanntmachung der Besteuerungsgrundlagen und der



Bescheinigung, dass die steuerlichen Angaben nach den Regeln des deutschen

Steuerrechts ermittelt wurden;

i) im Zusammenhang mit den Kosten der Verwaltung und Verwahrung eventuell entstehende

Steuern.

6. Die Regelungen der Absatze 2 und 5 gelten entsprechend fiir die von der Gesellschaft flir
Rechnung des Sondervermdgens gehaltenen Beteiligungen an Immobilien-Gesellschaften
und deren Immobilien. Dabei ist der Wert der Immobilien-Gesellschaft bzw. der Wert der
gehaltenen Immobilien anteilig in Hohe der Beteiligungsquote anzusetzen. Abweichend
hiervon gehen Aufwendungen nach Absatz 5, die bei der Immobilien-Gesellschaft aufgrund
von speziellen Anforderungen des InvG entstehen, nicht anteilig, sondern in vollem Umfang

zu Lasten des Sondervermdgens.

7. Die Gesellschaft hat im Jahresbericht und im Halbjahresbericht den Betrag der
Ausgabeaufschlage und Ricknahmeabschlage offen zu legen, die dem Sondervermégen im
Berichtszeitraum fir den Erwerb und die Ricknahme von Anteilen im Sinne des § 50 InvG
berechnet worden sind. Beim Erwerb von Anteilen, die direkt oder indirekt von der
Gesellschaft selbst oder einer anderen Gesellschaft verwaltet werden, mit der die
Gesellschaft durch eine wesentliche unmittelbare oder mittelbare Beteiligung verbunden ist,
darf die Gesellschaft oder die andere Gesellschaft fur den Erwerb und die Ricknahme keine
Ausgabeaufschlage und Ricknahmeabschlage berechnen. Die Gesellschaft hat im
Jahresbericht und im Halbjahresbericht die Vergltung offen zu legen, die dem
Sondervermdgen von der Gesellschaft selbst, von einer anderen Kapitalanlagegesellschaft,
einer Investment-Aktiengesellschaft mit veranderlichem Kapital oder einer anderen
Gesellschaft, mit der die Gesellschaft durch eine wesentliche unmittelbare oder mittelbare
Beteiligung verbunden ist oder einer auslandischen Investment-Gesellschaft, einschliellich
ihrer Verwaltungsgesellschaft als Verwaltungsvergitung fir die im Sondervermégen

gehaltenen Anteile berechnet wurde.

ERTRAGSVERWENDUNG UND GESCHAFTSJAHR

§ 12

Ausschiittung

1. Fur die ausschuttenden Anteilsklassen schiittet die Gesellschaft grundsatzlich die

wahrend des Geschéftsjahres fir Rechnung des Sondervermégens angefallenen und nicht



zur Kostendeckung verwendeten Ertrége aus den Immobilien und dem sonstigen Vermdgen

- unter Berlcksichtigung des zugehdrigen Ertragsausgleichs - aus.

2. Von den nach Absatz 1 ermittelten Ertragen missen Betrage, die fir kiinftige
Instandsetzungen erforderlich sind, einbehalten werden. Betrage, die zum Ausgleich von

Wertminderungen der Immobilien erforderlich sind, kbnnen einbehalten werden.

3. Veraulierungsgewinne - unter Bericksichtigung des zugehdrigen Ertragsausgleichs - und
Eigengeldverzinsung fir Bauvorhaben, soweit sie sich in den Grenzen der ersparten

marktiblichen Bauzinsen halt, kdnnen ebenfalls zur Ausschiittung herangezogen werden.

4. Ausschittbare Ertrage gemaf den Absatzen 1 bis 3 kdnnen zur Ausschittung in spateren
Geschéftsjahren insoweit vorgetragen werden, als die Summe der vorgetragenen Ertrage
15 % des jeweiligen Wertes des Sondervermdgens zum Ende des Geschaftsjahres nicht

Ubersteigt. Ertrage aus Rumpfgeschaftsjahren kénnen vollstandig vorgetragen werden.

5. Im Interesse der Substanzerhaltung kdnnen Ertrage teilweise, in Sonderfallen auch

vollstéandig zur Wiederanlage im Sondervermdgen bestimmt werden.

6. Die Ausschuttung erfolgt jahrlich unmittelbar nach Bekanntmachung des Jahresberichts

bei den in den Ausschittungsbekanntmachungen genannten Zahlstellen.

Thesaurierung

Fir die thesaurierenden Anteilklassen legt die Gesellschaft die wahrend des Geschaftsjahres
fir Rechnung des Sondervermoégens angefallenen und nicht zur Kostendeckung
verwendeten Ertrage aus den Immobilien und dem sonstigen Vermdgen — unter
Bertcksichtigung des zugehorigen Ertragsausgleichs — sowie die Verauflerungsgewinne der

thesaurierenden Anteilklassen im Sondervermdgen anteilig wieder an.

§13
Geschaiftsjahr

Das Geschaftsjahr des Sondervermégens beginnt am 01.01. und endet am 31.12.



ANHANG
Liste der Staaten auRerhalb des EWR gemaR § 2 Abs. 2 "Besondere
Vertragsbedingungen" in denen nach vorheriger Priifung der
Erwerbsvoraussetzungen durch die Gesellschaft Inmobilien fiir das Immobilien-
Sondervermégen SEB ImmoPortfolio Target Return Fund erworben werden diirfen.
Staaten, Erwerb jeweils bis zu 95% des Sondervermdgens
Europa:
Kroatien, Monaco, Russische Foderation, Schweiz, Tlrkei, Ukraine
Nordamerika:
Kanada, Vereinigte Staaten von Amerika
Sudamerika:
Argentinien, Bolivien, Brasilien, Chile, Kolumbien, Paraguay, Peru, Venezuela
Mittelamerika:
Costa Rica, Dominikanische Republik, Mexiko

Asien:

China, Hongkong, Indien, Indonesien, Israel, Japan, Malaysia, Saudi-Arabien, Singapur,

Siudkorea, Taiwan, Thailand, Vereinigte Arabische Emirate

Afrika:

Agypten, Marokko, Stidafrika, Tunesien

Ozeanien:

Australien, Neuseeland



