SEB Investment GmbH
Frankfurt am Main

Wichtige Mitteilung an unsere Anlegerinnen und Anleger des Fonds mit der
Bezeichnung SEB Real Estate Equity Europe

| Umstellung auf das novellierte Investmentgesetz / Verwendung der auf
das novellierte Investmentgesetz angepassten Allgemeinen Vertragsbedin-
gungen fir die von der SEB Investment GmbH als richtlinienkonformes
Sondervermoégen aufgelegte Umbrella-Konstruktion SEB Real Estate Equity
sowie Anderung der Besonderen Vertragsbedingungen

Die SEB Investment GmbH hat beschlossen, die Besonderen Vertragsbe-
dingungen (BVB) des SEB Real Estate Equity Europe auf das novellierte
Investmentgesetz anzupassen und hierfur die ebenfalls auf das novellierte
Investmentgesetz angepassten Allgemeinen Vertragsbedingungen flr die
von der SEB Investment GmbH als richtlinienkonformes Sondervermdogen
aufgelegte Umbrella-Konstruktion SEB Real Estate Equity zu verwenden,
die unten dargestellten Kostenanpassungen vorzunehmen sowie die un-
ten dargestellten Anderungen der BVB umzusetzen.

Die neuen Besonderen Vertragsbedingungen des SEB Real Estate Equity
Europe orientieren sich an dem erstellten Muster flr richtlinienkonforme
Sondervermogen des BVI Bundesverband Investment und Asset Mana-
gement e.V., welches mit der Bundesanstalt fur Finanzdienstleistungsauf-
sicht (BaFin) abgestimmt wurde. Die bisherige Anlagepolitik des SEB Real
Estate Equity Europe wurde inhaltlich unverandert in die neuen Besonde-
ren Vertragsbedingungen Ubernommen.

Im Einzelnen ergeben sich die nachfolgenden wesentlichen Anderungen
der BVB des SEB Real Estate Equity Europe aufgrund der Umstellung auf
das novellierte Investmentgesetz:

In § 1 Ziffer 1 der BVB wird die beispielhafte Aufzahlung der fir den Fonds
erwerbbaren Wertpapiere gestrichen. Der vormalige § 1 Nr. 7 der BVB
entfallt. Im § 2 der BVB wird der Absatz 9 gestrichen.

Zudem entfallt der Anhang ,Liste der Borsen mit amtlichem Markt und der
anderen organisierten Markte gemal} § 6 der ,Allgemeinen Vertragsbedin-
gungen®.

Im Zuge der Anpassung der Vertragsbedingungen auf das novellierte In-
vestmentgesetz wird zugleich in § 6 Nr. 4 der BVB fur die ausschuittenden
Anteilklassen des Sondervermdgens die Frist, innerhalb der nach Ende
des Geschaftsjahres die Ausschittung erfolgen muss, von drei auf vier
Monate verlangert.



Nachfolgend sind die Allgemeinen Vertragsbedingungen fir die von SEB
Investment GmbH als richtlinienkonformes Sondervermogen aufgelegte
Umbrella-Konstruktion SEB Real Estate Equity abgedruckt, die ab Umstel-
lung auf das novellierte InvG fur den SEB Real Estate Equity Europe gultig
sind. Diese Allgemeinen Vertragsbedingungen werden auch verwendet,
soweit weitere Teilfonds der Umbrella-Konstruktion SEB Real Estate Equi-
ty als gemischte Sondervermdgen gemaf der novellierten Fassung des
InvG neu aufgelegt werden.

Ferner sind nachfolgend auch die vollstandigen BVB des SEB Real Estate
Equity Europe abgedruckt, die ab dem 01. September 2009 gultig sind.



Allgemeine Vertragsbedingungen
zur Regelung des Rechtsverhaltnisses zwischen
den Anlegern und
der SEB Investment GmbH, (Frankfurt),
(nachstehend ,Gesellschaft” genannt)
fur die von der Gesellschaft aufgelegte

Umbrella-Konstruktion

SEB Real Estate Equity,

die nur in Verbindung
mit den fur den jeweiligen Teilfonds
aufgestellten ,Besonderen Vertragsbedingungen®

gelten.



§ 1 Grundlagen

1. Die Gesellschaft ist eine Kapitalanlagegesellschaft und unterliegt den Vor-

schriften des Investmentgesetzes (InvG).

2. Die Kapitalanlagegesellschaft legt das bei ihr eingelegte Geld im eigenen Na-
men flr gemeinschaftliche Rechnung der Anleger nach dem Grundsatz der Risi-
komischung in den nach dem InvG zugelassenen Vermégensgegenstanden ge-
sondert vom eigenen Vermdgen in Form von Teilfonds (Sondervermdgen) an.
Uber die sich hieraus ergebenden Rechte der Anleger werden Urkunden (Anteil-

scheine) ausgestellt.

3. Das Rechtsverhaltnis zwischen Kapitalanlagegesellschaft und dem Anleger

richtet sich nach diesen Vertragsbedingungen und dem InvG.

§ 2 Depotbank

1. Die Gesellschaft bestellt ein Kreditinstitut als Depotbank; die Depotbank han-
delt unabhangig von der Gesellschaft und ausschlief3lich im Interesse der Anle-

ger.
2. Alle zu einem Teilfonds gehdérenden Wertpapiere und Einlagenzertifikate sind
von der Depotbank in ein gesperrtes Depot zu legen. Alle zu einem Teilfonds

gehdrenden Guthaben sind auf Sperrkonten zu verwahren.

3. Der Depotbank obliegen die nach dem InvG und diesen Vertragsbedingungen

vorgeschriebenen Aufgaben.

§ 3 Fondsverwaltung



1. Die Gesellschaft erwirbt und verwaltet die Vermégensgegenstande im eigenen
Namen fir gemeinschaftliche Rechnung der Anleger des jeweiligen Teilfonds mit
der Sorgfalt eines ordentlichen Kaufmannes. Sie handelt bei der Wahrnehmung
ihrer Aufgaben unabhangig von der Depotbank und ausschlieBlich im Interesse
der Anleger und der Integritat des Marktes. Die Gesellschaft vermeidet Interes-

senkonflikte zwischen einzelnen Teilfonds.

2. Die Gesellschaft ist berechtigt, mit dem von den Anlegern des jeweiligen Teil-
fonds eingelegten Geld die Vermbgensgegenstande zu erwerben, diese wieder
zu veraulern und den Erlés anderweitig anzulegen; sie ist ferner ermachtigt, alle
sich aus der Verwaltung der Vermdgensgegenstande ergebenden sonstigen

Rechtshandlungen vorzunehmen.

3. Die Gesellschaft darf fir gemeinschaftliche Rechnung der Anleger eines Teil-
fonds weder Gelddarlehen gewahren noch Verpflichtungen aus einem Blrg-
schafts- oder einem Garantievertrag eingehen; sie darf keine Vermogensgegen-
stande nach Maligabe der §§ 47, 48 und 50 InvG verkaufen, die im Zeitpunkt des
Geschaftsabschlusses nicht zum jeweiligen Teilfonds gehdren. § 51 InvG bleibt

unberihrt.



§ 4 Umbrella-Konstruktion

1. Die Umbrella-Konstruktion besteht aus einem oder mehren Teilfonds gem. §
34 Abs.2 InvG (Sondervermogen). Die Gesamtheit der Teilfonds ergibt die Um-
brella-Konstruktion. Jeder Anleger ist an einem Teilfonds in Héhe seiner Anteile
als Miteigentumer nach Bruchteilen beteiligt. Jeder Teilfonds gilt im Verhaltnis der
Anteilinhaber untereinander und gegenuber Dritten als eigenstéandiges Sonder-

vermogen.

2. Die Rechte und Pflichten der Anteilinhaber eines Teilfonds sind von denen der
Anteilinhaber der anderen Teilfonds getrennt. Fur die auf den einzelnen Teilfonds
entfallenden Verbindlichkeiten haftet unter Maligabe des § 31 Abs.2 InvG nur der
betreffende Teilfonds. Verbindlichkeiten die einem einzelnen Teilfonds nicht ein-
deutig zugerechnet werden kdnnen, werden im Verhaltnis der assets under ma-

nagement unter den betroffenen Teilfonds aufgeteilt.

3. Die Gesellschaft kann jederzeit gem. § 43 Abs.2 InvG neue richtlinienkonforme
Teilfonds auflegen. Diese koénnen sich hinsichtlich der Anlagepolitik oder eines
anderen Ausstattungsmerkmals unterscheiden. Eine aktuelle Liste der zu dieser
Umbrella-Konstruktion gehérenden Teilfonds wird im Verkaufsprospekt, Jahres-,

und Halbjahresbericht des jeweiligen Teilfonds veroffentlicht.

4. Der Anleger kann seine Anteile ganz oder teilweise in Anteile eines anderen
Teilfonds umtauschen, unter dem Vorbehalt, dass die Regelungen zum Erwerb
des jeweiligen Teilfonds eingehalten werden. Der Umtausch der Anteile erfolgt
auf der Grundlage des nachsterrechneten Anteilwertes der betreffenden Teil-
fonds. Ein Ausgabeaufschlag oder eine Umtauschprovision wird dabei nicht be-

rechnet.

§ 5 Anlagegrundsatze



Die Gesellschaft soll fir den jeweiligen Teilfonds nur solche Vermégensgegen-
stande erwerben, die Ertrag und/oder Wachstum erwarten lassen. Sie bestimmt
in den Vertragsbestimmungen, welche Vermdgensgegenstande fur den jeweili-

gen Teilfonds erworben werden dirfen.

§ 6 Wertpapiere

Sofern die ,Besonderen Vertragsbedingungen® des jeweiligen Teilfonds keine
weiteren Einschrankungen vorsehen, darf die Gesellschaft vorbehaltlich des § 52

InvG Wertpapiere nur erwerben, wenn

a) sie an einer Borse in einem Mitgliedstaat der Europaischen Union oder in ei-
nem anderen Vertragsstaat des Abkommens Uber den Europaischen Wirt-
schaftsraum zum Handel zugelassen oder dort an einem anderen organisierten

Markt zugelassen oder in diesen einbezogen sind,

b) sie ausschliellich an einer Bérse aulierhalb der Mitgliedstaaten der Europai-
schen Union oder aulRerhalb der anderen Vertragsstaaten des Abkommens uber
den Europaischen Wirtschaftsraum zum Handel zugelassen oder dort an einem
anderen organisierten Markt zugelassen oder in diesen einbezogen sind, sofern
die Wahl dieser Borse oder dieses organisierten Marktes von der Bundesanstalt

fur Finanzdienstleistungsaufsicht (Bundesanstalt) zugelassen ist',

c) ihre Zulassung an einer Borse in einem Mitgliedstaat der Europaischen Union
oder in einem anderen Vertragsstaat des Abkommens Uber den Europaischen
Wirtschaftsraum zum Handel oder ihre Zulassung an einem organisierten Markt
oder ihre Einbeziehung in diesen in einem Mitgliedstaat der Européaischen Union

oder in einem anderen Vertragsstaaten des Abkommens lber den Europaischen

! Die Bérsenliste wird auf der Homepage der Bundesanstalt veroffentlicht. www.bafin.de



Wirtschaftsraum nach den Ausgabebedingungen zu beantragen ist, sofern die
Zulassung oder Einbeziehung dieser Wertpapiere innerhalb eines Jahres nach

ihrer Ausgabe erfolgt,

d) ihre Zulassung an einer Borse zum Handel oder ihre Zulassung an einem or-
ganisierten Markt oder die Einbeziehung in diesen auRerhalb der Mitgliedstaaten
der Europaischen Union oder auRerhalb der anderen Vertragsstaaten des Ab-
kommens Uber den Europdischen Wirtschaftsraum nach den Ausga-
bebedingungen zu beantragen ist, sofern die Wahl dieser Borse oder dieses or-
ganisierten Marktes von der Bundesanstalt zugelassen ist und die Zulassung
oder Einbeziehung dieser Wertpapiere innerhalb eines Jahres nach ihrer Ausga-
be erfolgt,

e) es Aktien sind, die dem Teilfonds bei einer Kapitalerhdhung aus Gesell-

schaftsmitteln zustehen,

f) sie in Auslibung von Bezugsrechten, die zu einem Teilfonds gehoéren, erwor-

ben wurden,

g) sie Anteile an geschlossenen Fonds sind, die die in § 47 Abs. 1 Satz 1 Nr. 7

InvG genannten Kriterien erflllen,

h) es Finanzinstrumente sind, die die in § 47 Abs. 1 Satz 1 Nr. 8 InvG genannten

Kriterien erfullen.
Der Erwerb von Wertpapieren nach Satz 1 Buchstaben a) bis d) darf nur erfol-

gen, wenn zusatzlich die Voraussetzungen des § 47 Abs.1 Satz 2 InvG erflllt

sind.

§ 7 Geldmarktinstrumente



1. Sofern die ,Besonderen Vertragsbedingungen® keine weiteren Einschrankun-
gen vorsehen, darf die Gesellschaft vorbehaltlich des § 52 InvG fiir Rechnung
eines Teilfonds Instrumente, die Ublicherweise auf dem Geldmarkt gehandelt
werden, sowie verzinsliche Wertpapiere, die zum Zeitpunkt ihres Erwerbs flir den
Teilfonds eine restliche Laufzeit von héchstens 397 Tagen haben, deren Verzin-
sung nach den Ausgabebedingungen wahrend ihrer gesamten Laufzeit regelma-
Rig, mindestens aber einmal in 397 Tagen, marktgerecht angepasst wird oder
deren Risikoprofil dem Risikoprofil solcher Wertpapiere entspricht (Geldmarktin-
strumente), erwerben. Geldmarktinstrumente durfen fir den Teilfonds nur erwor-

ben werden, wenn sie

a) an einer Borse in einem Mitgliedstaat der Europaischen Union oder in einem
anderen Vertragsstaat des Abkommens Uber den Europaischen Wirtschaftsraum
zum Handel zugelassen oder dort an einem anderen organisierten Markt zuge-

lassen oder in diesen einbezogen sind,

b) ausschlieRlich an einer Borse aullerhalb der Mitgliedstaaten der Europaischen
Union oder aulierhalb der anderen Vertragsstaaten des Abkommens Uber den
Europaischen Wirtschaftsraum zum Handel zugelassen oder dort an einem ande-
ren organisierten Markt zugelassen oder in diesen einbezogen sind, sofern die
Wahl dieser Borse oder dieses organisierten Marktes von der Bundesanstalt zu-

gelassen ist’,

c) von den Europaischen Gemeinschaften, dem Bund, einem Sondervermdgen
des Bundes, einem Land, einem anderen Mitgliedstaat oder einer anderen zen-
tralstaatlichen, regionalen oder lokalen Gebietskérperschaft oder der Zentralbank
eines Mitgliedstaates der Europaischen Union, der Europaischen Zentralbank
oder der Europaischen Investitionsbank, einem Drittstaat oder, sofern dieser ein

Bundesstaat ist, einem Gliedstaat dieses Bundesstaates oder von einer interna-

2 siehe Fullnote 1



tionalen offentlich-rechtlichen Einrichtung, der mindestens ein Mitgliedstaat der

Européischen Union angehdrt, begeben oder garantiert werden,

d) von einem Unternehmen begeben werden, dessen Wertpapiere auf den unter

den Buchstaben a) und b) bezeichneten Markten gehandelt werden,

e) von einem Kreditinstitut, das nach dem Europadischen Gemeinschaftsrecht
festgelegten Kriterien einer Aufsicht unterstellt ist, oder einem Kreditinstitut, das
Aufsichtsbestimmungen, die nach Auffassung der Bundesanstalt denjenigen des
Europaischen Gemeinschaftsrechts gleichwertig sind, unterliegt und diese ein-

halt, begeben oder garantiert, oder

f) von anderen Emittenten begeben werden und den Anforderungen des § 48

Abs.1 Satz 1 Nr.6 InvG entsprechen.

2. Geldmarktinstrumente im Sinne des Absatzes 1 dirfen nur erworben werden,

wenn sie die jeweiligen Voraussetzungen des § 48 Abs. 2 und 3 InvG erfiillen.

§ 8 Bankguthaben

Die Gesellschaft darf fir Rechnung eines Teilfonds Bankguthaben halten, die
eine Laufzeit von hochstens zwolf Monaten haben. Die auf Sperrkonten zu fiih-
renden Guthaben kdénnen bei einem Kreditinstitut mit Sitz in einem Mitgliedstaat
der Europaischen Union oder einem anderen Vertragsstaat des Abkommens
Uber den Europaischen Wirtschaftsraum unterhalten werden; die Guthaben kdn-
nen auch bei einem Kreditinstitut mit Sitz in einem Drittstaat, dessen Aufsichts-
bestimmungen nach Auffassung der Bundesanstalt denjenigen des Gemein-
schaftsrechts gleichwertig sind, gehalten werden. Sofern in den ,Besonderen
Vertragsbedingungen® nichts anderes bestimmt ist, kdnnen die Bankguthaben

auch auf Fremdwahrung lauten.

§ 9 Investmentanteile



1. Sofern in den ,Besonderen Vertragsbedingungen® des jeweiligen Teilfonds
nichts Anderweitiges bestimmt ist, kann die Gesellschaft fliir Rechnung eines Teil-
fonds Anteile an inlandischen richtlinienkonformen Sondervermogen und Invest-
mentaktiengesellschaften sowie EG-Investmentanteile im Sinne des InvG erwer-
ben. Anteile an anderen inlandischen Sondervermégen und Investmentaktienge-
sellschaften sowie auslandische Investmentanteile, die keine EG-
Investmentanteile sind, kdnnen erworben werden, sofern sie die Anforderungen
des § 50 Abs.1 Satz 2 InvG erflllen.

2. Anteile an inlandischen Sondervermdgen und Investmentaktiengesellschaften,
EG-Investmentanteile und auslandische Investmentanteile darf die Gesellschaft
fur Rechnung eines Teilfonds nur erwerben, wenn nach den Vertragsbedingun-
gen oder der Satzung der Kapitalanlagegesellschaft, der Investmentaktiengesell-
schaft oder der auslandischen Investmentgesellschaft insgesamt hochstens 10
Prozent des Wertes ihres Vermdgens in Anteilen an anderen inlandischen Son-
dervermdgen, Investmentaktiengesellschaften oder auslandischen Investment-

vermogen i.S.v. § 50 InvG angelegt werden durfen.

§ 10 Derivate

1. Sofern in den ,Besonderen Vertragsbedingungen® nichts Anderweitiges be-
stimmt ist, kann die Gesellschaft im Rahmen der Verwaltung des jeweiligen Teil-
fonds Derivate gemall § 51 Abs. 1 Satz 1 InvG und Finanzinstrumente mit deriva-
tiver Komponente gemal® § 51 Abs. 1 Satz 2 InvG einsetzen. Sie darf — der Art
und dem Umfang der eingesetzten Derivate und Finanzinstrumente mit derivati-
ver Komponente entsprechend - zur Ermittlung der Auslastung der nach § 51
Abs. 2 InvG festgesetzte Marktrisikogrenze fur den Einsatz von Derivaten und
Finanzinstrumenten mit derivativer Komponente entweder den einfachen oder
den qualifizierten Ansatz im Sinne der DerivateV nutzen; das Nahere regelt der

Verkaufsprospekt.



2. Sofern die Gesellschaft den einfachen Ansatz nutzt, darf sie ausschliel3lich die
folgenden Grundformen von Derivaten, Finanzinstrumenten mit derivativer Kom-
ponente oder Kombinationen aus diesen Derivaten, Finanzinstrumenten mit deri-
vativer Komponente oder Kombinationen aus gemal § 51 Abs. 1 Satz 1 InvG
zulassigen Basiswerten in dem jeweiligen Teilfonds einsetzen. Hierbei darf der
nach Mallgabe von § 16 DerivateV zu ermittelnde Anrechnungsbetrag des Teil-
fonds fur das Zins- und Aktienkursrisiko oder das Wahrungsrisiko zu keinem

Zeitpunkt das Zweifache des Wertes des Teilfonds Ubersteigen.

a) Terminkontrakte auf die Basiswerte nach § 51 Abs.1 InvG mit der Ausnahme

von Investmentanteilen nach § 50 InvG;

b) Optionen oder Optionsscheine auf die Basiswerte nach § 51 Abs.1 InvG mit
der Ausnahme von Investmentanteilen nach § 50 InvG und auf Terminkontrakte

nach Buchstabe a), wenn sie die folgenden Eigenschaften aufweisen:

aa) eine Auslbung ist entweder wahrend der gesamten Laufzeit oder zum Ende

der Laufzeit moéglich und

bb) der Optionswert hangt zum Austbungszeitpunkt linear von der positiven oder
negativen Differenz zwischen Basispreis und Marktpreis des Basiswerts ab und

wird null, wenn die Differenz das andere Vorzeichen hat;

c) Zinsswaps, Wahrungsswaps oder Zins-Wahrungsswaps;

d) Optionen auf Swaps nach Buchstabe c), sofern sie die in Buchstabe b) unter

Buchstaben aa) und bb) beschriebenen Eigenschaften aufweisen (Swaptions);

e) Credit Default Swaps sofern sie ausschlieB3lich und nachvollziehbar der Absi-
cherung des Kreditrisikos von genau zuordenbaren Vermdgensgegenstanden

des Teilfonds dienen.



3. Sofern die Gesellschaft den qualifizierten Ansatz fir den jeweiligen Teilfonds
nutzt, darf sie — vorbehaltlich eines geeigneten Risikomanagementsystems - in
jegliche Finanzinstrumente mit derivativer Komponente oder Derivate investieren,
die von einem gemaR § 51 Abs. 1 Satz1 InvG zuldssigen Basiswert abgeleitet

sind.

Hierbei darf der dem Teilfonds zuzuordnende potenzielle Risikobetrag fir das
Marktrisiko zu keinem Zeitpunkt das Zweifache des potenziellen Risikobetrags fr
das Marktrisiko des zugehdrigen Vergleichsvermdgens gemaf § 9 der DerivateV

Ubersteigen.

4. Unter keinen Umstanden darf die Gesellschaft bei diesen Geschaften von den
in den ,Allgemeinen und Besonderen Vertragsbedingungen® oder in dem Ver-

kaufsprospekt genannten Anlagegrundsatzen und -grenzen abweichen.

5. Die Gesellschaft wird Derivate und Finanzinstrumente mit derivativer Kompo-
nente zum Zwecke der Absicherung, der effizienten Portfoliosteuerung und der
Erzielung von Zusatzertragen einsetzen, wenn und soweit sie dies im Interesse

der Anleger flr geboten halt.

6. Bei der Ermittlung der Marktrisikogrenze fiir den Einsatz von Derivaten und
Finanzinstrumenten mit derivativer Komponente darf die Gesellschaft fir einen
Teilfonds jederzeit vom einfachen zum qualifizierten Ansatz gemaf § 7 der Deri-
vateV wechseln. Der Wechsel zum qualifizierten Ansatz bedarf nicht der Geneh-
migung durch die Bundesanstalt, die Gesellschaft hat den Wechsel jedoch un-
verzlglich der Bundesanstalt anzuzeigen und im nachstfolgenden Halbjahres-

oder Jahresbericht bekannt zu machen.

7. Beim Einsatz von Derivaten und Finanzinstrumenten mit derivativer Kompo-
nente wird die Gesellschaft die gemal § 51 Abs. 3 InvG erlassene Rechtsver-
ordnung uber Risikomanagement und Risikomessung in Sondervermdgen (Deri-

vateV) beachten.



§ 11 Sonstige Anlageinstrumente

Sofern in den ,Besonderen Vertragsbedingungen® nichts Anderweitiges bestimmt
ist, kann die Gesellschaft fir Rechnung eines Teilfonds bis zu 10 Prozent des
Wertes des jeweiligen Teilfonds Sonstige Anlageinstrumente gemal § 52 InvG

erwerben.

§ 12 Ausstellergrenzen und Anlagegrenzen

1. Bei der Verwaltung der Teilfonds hat die Gesellschaft die im InvG, der Deriva-
teV und die in den Vertragsbedingungen festgelegten Grenzen und Beschran-

kungen zu beachten.

2. Im Einzelfall dirfen Wertpapiere und Geldmarktinstrumente einschliefdlich der
in Pension genommenen Wertpapiere und Geldmarktinstrumente desselben
Ausstellers (Schuldners) Uber den Wertanteil von 5 Prozent hinaus bis zu
10 Prozent eines Teilfonds erworben werden; dabei darf der Gesamtwert der
Wertpapiere und Geldmarktinstrumente dieser Aussteller (Schuldner) 40 Prozent

des jeweiligen Teilfonds nicht tGbersteigen.

3. Die Gesellschaft darf fir Rechnung eines Teilfonds in solche Schuldverschrei-
bungen, Schuldscheindarlehen und Geldmarktinstrumente, die vom Bund, einem
Land, den Europaischen Gemeinschaften, einem Mitgliedstaat der Europaischen
Union oder seinen Gebietskdrperschaften, einem anderen Vertragsstaat des Ab-
kommens Uber den Europaischen Wirtschaftsraum, einem Drittstaat oder von
einer internationalen Organisation, der mindestens ein Mitgliedstaat der Europai-
schen Union angehdrt, ausgegeben oder garantiert worden sind, jeweils bis zu
35 Prozent des Wertes eines Teilfonds anlegen. In Pfandbriefen und Kommunal-
schuldverschreibungen sowie Schuldverschreibungen, die von Kreditinstituten
mit Sitz in einem Mitgliedstaat der Europaischen Union oder in einem anderen
Vertragsstaat des Abkommens Uber den Europaischen Wirtschaftsraum ausge-

geben worden sind, darf die Gesellschaft jeweils bis zu 25 Prozent des Wertes



eines Teilfonds anlegen, wenn die Kreditinstitute aufgrund gesetzlicher Vorschrif-
ten zum Schutz der Inhaber dieser Schuldverschreibungen einer besonderen
offentlichen Aufsicht unterliegen und die mit der Ausgabe der Schuldverschrei-
bungen aufgenommenen Mittel nach den gesetzlichen Vorschriften in Vermo-
genswerten angelegt werden, die wahrend der gesamten Laufzeit der Schuldver-
schreibungen die sich aus ihnen ergebenden Verbindlichkeiten ausreichend dec-
ken und die bei einem Ausfall des Ausstellers vorrangig fur die fallig werdenden
Ruckzahlungen und die Zahlung der Zinsen bestimmt sind. Legt die Gesellschaft
mehr als 5 Prozent des Wertes eines Teilfonds in Schuldverschreibungen des-
selben Ausstellers nach Satz 2 an, so darf der Gesamtwert dieser Schuldver-

schreibungen 80 Prozent des Wertes des Teilfonds nicht Ubersteigen.

4. Die Grenze in Absatz 3 Satz 1 darf fir Wertpapiere und Geldmarktinstrumente
desselben Ausstellers nach Mallgabe von § 60 Absatz 2 Satz 1 InvG Uberschrit-
ten werden, sofern die ,Besonderen Vertragsbedingungen® eines Teilfonds dies
unter Angabe der Aussteller vorsehen. In diesen Fallen missen die flir Rechnung
des Teilfonds gehaltenen Wertpapiere und Geldmarktinstrumente aus minde-
stens sechs verschiedenen Emissionen stammen, wobei nicht mehr als

30 Prozent des Teilfonds in einer Emission gehalten werden dirfen.

5. Die Gesellschaft darf nur bis zu 20 Prozent des Wertes eines Teilfonds in

Bankguthaben im Sinne des § 49 InvG bei je einem Kreditinstitut anlegen.

6. Die Gesellschaft hat sicherzustellen, dass fir den jeweiligen Teilfonds eine

Kombination aus:

a. von ein und derselben Einrichtung begebenen Wertpapieren oder Geldmarkt-

instrumenten,

b. Einlagen bei dieser Einrichtung,



c. Anrechnungsbetrdgen fur das Kontrahentenrisiko der mit dieser Einrichtung
eingegangenen Geschafte in Derivaten, die nicht zum Handel an einer Borse

zugelassen oder in einen anderen organisierten Markt einbezogen sind,

20 Prozent des Wertes des jeweiligen Teilfonds nicht Ubersteigt. Satz 1 gilt fur
die in Absatz 3 genannten Emittenten und Garantiegeber mit der Ma3gabe, dass
die Gesellschaft sicherzustellen hat, dass eine Kombination der in Satz 1 ge-
nannten Vermogensgegenstande und Anrechnungsbetrage 35 Prozent des Wer-
tes des jeweiligen Teilfonds nicht Ubersteigt. Die jeweiligen Einzelobergrenzen

bleiben in beiden Fallen unberihrt.

7. Die in Absatz 3 genannten Schuldverschreibungen, Schuldscheindarlehen und
Geldmarktinstrumente werden bei der Anwendung der in Absatz 2 genannten
Grenzen von 40 Prozent nicht berlcksichtigt. Die in den Absatzen 2 und 3 und
Absatzen 5 bis 6 genannten Grenzen durfen abweichend von der Regelung in

Absatz 6 nicht kumuliert werden.

8. Die Gesellschaft darf in Anteilen an einem einzigen Investmentvermégen nach
Malgabe des § 9 Abs. 1 nur bis zu 20 Prozent des Wertes eines Teilfonds anle-
gen. In Anteilen an Investmentvermdgen nach Maligabe des § 9 Absatz 1 Satz 2
darf die Gesellschaft insgesamt nur bis zu 30 Prozent des Wertes eines Teilfonds
anlegen. Die Gesellschaft darf fir Rechnung eines Teilfonds nicht mehr als 25
Prozent der ausgegebenen Anteile eines anderen inlandischen oder auslandi-

schen Investmentvermdgens erwerben.

§13
Ubertragung aller Vermégensgegenstinde eines

Teilfonds (Sondervermogen) in ein anderes Sondervermogen

1. Die Gesellschaft darf alle Vermdgensgegenstande eines Teilfonds in ein ande-
res Sondervermdgen Ubertragen oder alle Vermoégensgegenstande eines ande-

ren Sondervermoégens in einen Teilfonds ibernehmen, wenn



a) beide Sondervermdgen von der Gesellschaft verwaltet werden,

b) die Anlagegrundsatze und —grenzen nach den Vertragsbedingungen fir diese

Sondervermoégen nicht wesentlich voneinander abweichen,

c) die an die Gesellschaft und die Depotbank zu zahlenden Vergutungen sowie
die Ausgabeaufschldge und Ricknahmeabschlage nicht wesentlich voneinander

abweichen,

d) die Ubertragung aller Vermdgensgegenstiande des Sondervermdgens zum
Geschéftsjahresende des (Ubertragenden Sondervermdgens (Ubertragungs-
stichtag) erfolgt, am Ubertragungsstichtag die Werte des (ibernehmenden und
des Ubertragenden Sondervermdgens berechnet werden, das Umtauschverhalt-
nis festgelegt wird, die Vermdgensgegenstande und Verbindlichkeiten Gbernom-
men werden und der gesamte Ubernahmevorgang vom Abschlusspriifer gepriift
wird und die Bundesanstalt die Ubertragung der Vermdgensgegensténde, bei der
die Interessen der Anleger ausreichend gewahrt sein missen, genehmigt hat. Mit
Zustimmung der Bundesanstalt kann ein anderer Ubertragungsstichtag bestimmt

werden; § 44 Abs. 3 und 6 InvG ist entsprechend anzuwenden.

2. Das Umtauschverhaltnis ermittelt sich nach dem Verhaltnis der Nettoinventar-
werte des Ubernommenen und des aufnehmenden Sondervermdgens zum Zeit-
punkt der Ubernahme. Der Beschluss der Gesellschaft zur Ubertragung aller
Vermogensgegenstande eines Sondervermoégens in ein anderes Sondervermo-
gen ist bekannt zu machen; § 43 Abs. 5 Satz 1 InvG ist entsprechend anzuwen-
den. Die Ubertragung darf nicht vor Ablauf von drei Monaten nach Bekanntma-
chung erfolgen, falls nicht mit der Zustimmung der Bundesanstalt ein friherer
Zeitpunkt bestimmt wird. Die neuen Anteile des Ubernehmenden Sondervermdo-
gens gelten bei den Anlegern des Ubertragenden Sondervermdgens mit Beginn

des dem Ubertragungsstichtag folgenden Tages als ausgegeben.

3. Absatz 1 Buchstabe c gilt nicht flir die Zusammenlegung einzelner Sonder-

vermdgen zu einem einzigen Sondervermdgen mit unterschiedlichen Anteilklas-



sen. In diesem Fall ist statt des Umtauschverhéltnisses nach Abs. 2 Satz 1, der
Anteil der Anteilklasse an dem Sondervermégen zu ermitteln. Die Ausgabe der
neuen Anteile an die Anleger des Ubertragenden Sondervermégens gilt nicht als
Tausch. Die ausgegebenen Anteile treten an die Stelle der Anteile an dem Uber-

tragenden Sondervermdgen.

§ 14 Darlehen

1. Die Gesellschaft darf fir Rechnung eines Teilfonds einem Wertpapier-
Darlehensnehmer gegen ein marktgerechtes Entgelt nach Ubertragung ausrei-
chender Sicherheiten ein Wertpapier-Darlehen auf unbestimmte oder bestimmte
Zeit insoweit gewahren, als der Kurswert der zu Ubertragenden Wertpapiere zu-
sammen mit dem Kurswert der flir Rechnung des Teilfonds demselben Wertpa-
pier-Darlehensnehmer bereits als Wertpapier-Darlehen Ubertragene Wertpapiere
10 Prozent des Wertes des Teilfonds nicht Ubersteigt. Der Kurswert der fiir eine
bestimmte Zeit zu Ubertragende Wertpapiere darf zusammen mit dem Kurswert
der fir Rechnung des Teilfonds bereits als Wertpapier-Darlehen fiir eine be-
stimmte Zeit Gbertragene Wertpapiere 15 Prozent des Wertes des Teilfonds nicht

Ubersteigen.

2. Wird die Sicherheit flr die Ubertragenen Wertpapiere vom Wertpapier-
Darlehensnehmer in Guthaben erbracht, darf die Gesellschaft von der Mdglich-
keit Gebrauch machen, diese Guthaben in Geldmarktinstrumente im Sinne des
§ 48 InvG in der Wahrung des Guthabens anzulegen. Die Ertrage aus Sicherhei-

ten stehen dem Teilfonds zu.

3. Die Gesellschaft kann sich auch eines von einer Wertpapiersammelbank oder
von einem anderen in den ,Besonderen Vertragsbedingungen® genannten Un-
ternehmen, dessen Unternehmensgegenstand die Abwicklung von grenziber-
schreitenden Effektengeschaften flir andere ist, organisierten Systems zur Ver-

mittlung und Abwicklung der Wertpapier-Darlehen bedienen, welches von den



Anforderungen der §§ 54 und 55 InvG abweicht, wenn durch die Bedingungen

dieses Systems die Wahrung der Interessen der Anleger gewabhrleistet ist.

4. Sofern in den ,Besonderen Vertragsbedingungen® des jeweiligen Teilfonds
nichts Anderweitiges bestimmt ist, darf die Gesellschaft Wertpapier-Darlehen
auch in Bezug auf Geldmarktinstrumente und Investmentanteile gewahren sofern
diese Vermdgensgegenstande fir den Teilfonds erwerbbar sind. Die Regelungen

des § 14 gelten hierfir sinngeman.

§ 15 Pensionsgeschifte

1. Die Gesellschaft darf flir Rechnung eines Teilfonds Wertpapier-Pensi-
onsgeschafte im Sinne von § 340b Abs. 2 Handelsgesetzbuch gegen Entgelt mit

Kreditinstituten oder Finanzdienstleistungsinstituten abschlief3en.

2. Die Pensionsgeschafte missen Wertpapiere zum Gegenstand haben, die

nach den Vertragsbedingungen fiir den Teilfonds erworben werden durfen.

3. Die Pensionsgeschéfte dirfen hdchstens eine Laufzeit von 12 Monaten haben.

4. Sofern in den ,Besonderen Vertragsbedingungen® des jeweiligen Teilfonds
nichts Anderweitiges bestimmt ist, darf die Gesellschaft Pensionsgeschéafte auch
in Bezug auf Geldmarktinstrumente und Investmentanteile gewahren, sofern die-
se Vermogensgegenstande fur den Teilfonds erwerbbar sind. Die Regelungen

des § 15 gelten hierfir sinngeman.

§ 16 Kreditaufnahme

Die Gesellschaft darf fir gemeinschaftliche Rechnung der Anleger kurzfristige
Kredite bis zur Héhe von 10 Prozent des jeweiligen Teilfonds aufnehmen, wenn

die Bedingungen der Kreditaufnahme marktublich sind und die Depotbank der



Kreditaufnahme zustimmt. Hierbei sind Betrage, die die Gesellschaft als Pensi-

onsgeber im Rahmen eines Pensionsgeschéaftes erhalten hat, anzurechnen.

§ 17 Anteilscheine

1. Die Anteilscheine lauten auf den Inhaber und sind Uber einen Anteil oder eine

Mehrzahl von Anteilen ausgestellt.

2. Die Anteile konnen verschiedene Rechte, insbesondere hinsichtlich der Er-
tragsverwendung, des Ausgabeaufschlages, des Ricknahmeabschlages, der
Wahrung des Anteilwertes, der Verwaltungsvergitung, der Mindestanlagesumme
oder einer Kombination dieser Merkmale (Anteilklassen) haben. Die Einzelheiten

sind in den ,Besonderen Vertragsbedingungen® festgelegt.

3. Die Anteilscheine tragen mindestens die handschriftlichen oder vervielfaltigten
Unterschriften der Gesellschaft und der Depotbank. Dariber hinaus weisen sie

die eigenhandige Unterschrift einer Kontrollperson der Depotbank auf.

4. Die Anteile sind Ubertragbar. Mit der Ubertragung eines Anteilscheines gehen
die in ihm verbrieften Rechte Uber. Der Gesellschaft gegenuber gilt in jedem Falle

der Inhaber des Anteilscheines als der Berechtigte.

5. Sofern die Rechte der Anleger bei der Errichtung des Teilfonds oder die Rech-
te der Anleger einer Anteilklasse bei Einfiihrung der Anteilklasse nicht in einer
Globalurkunde, sondern in einzelnen Anteilscheinen oder in Mehrfachurkunden
verbrieft werden sollen, erfolgt die Festlegung in den ,Besonderen Vertragsbe-

dingungen".

§ 18 Ausgabe und Riicknahme von Anteilscheinen,

Riucknahmeaussetzung



1. Die Anzahl der ausgegebenen Anteile und entsprechenden Anteilscheine ist
grundsatzlich nicht beschrankt. Die Gesellschaft behalt sich vor, die Ausgabe von

Anteilen voribergehend oder vollstandig einzustellen.

2. Die Anteile kénnen bei der Gesellschaft, der Depotbank oder durch Vermitt-

lung Dritter erworben werden.

3. Die Anleger kdnnen von der Gesellschaft die Riucknahme der Anteile verlan-
gen. Die Gesellschaft ist verpflichtet, die Anteile zum jeweils geltenden Ruck-
nahmepreis fir Rechnung eines Teilfonds zurickzunehmen. Ricknahmestelle ist

die Depotbank.

4. Der Gesellschaft bleibt jedoch vorbehalten, die Ricknahme der Anteile gem.
§ 37 InvG auszusetzen, wenn auliergewdhnliche Umstande vorliegen, die eine
Aussetzung unter Berlcksichtigung der Interessen der Anleger erforderlich er-

scheinen lassen.

§ 19 Ausgabe- und Riucknahmepreise

1. Die Anteilwertberechnung erfolgt separat fur jeden Teilfonds. Zur Errechnung
des Ausgabe- und Ricknahmepreises der Anteile wird der Wert der zu dem je-
weiligen Teilfonds gehérenden Vermdgensgegenstande (Inventarwert) zu den in
Abs. 4 genannten Zeitpunkten ermittelt und durch die Zahl der umlaufenden An-
teile geteilt (Anteilwert). Werden gemals § 17 Absatz 2 unterschiedliche Anteil-
klassen fur einen Teilfonds eingeflhrt, ist der Anteilwert sowie der Ausgabe- und
Rucknahmepreis fur jede Anteilklasse gesondert zu ermitteln. Die Bewertung der
Vermogensgegenstande erfolgt gemall § 36 InvG bzw. nach einer gem. § 36

InvG erlassenen Rechtsverordnung.

2. Der Ausgabepreis entspricht dem Anteilwert zuzlglich eines in den ,Besonde-
ren Vertragsbedingungen“ gegebenenfalls festgesetzten Ausgabeaufschlags. Der

Rucknahmepreis entspricht dem Anteilwert abzuglich eines gegebenenfalls in



den ,Besonderen Vertragsbedingungen® festgesetzten Ricknahmeabschlags.
Sofern vom Anleger eines Teilfonds auRer dem Ausgabeaufschlag oder Riick-
nahmeabschlag sonstige Kosten zu entrichten sind, sind deren Hohe und Be-
rechnung in den ,Besonderen Vertragsbedingungen® des jeweiligen Teilfonds

anzugeben.

3. Der Abrechnungsstichtag fur Anteilabrufe und Ricknahmeauftrage ist spate-
stens der auf den Eingang des Anteilsabrufs- bzw. Ricknahmeauftrags folgende
Wertermittlungstag, soweit in den ,Besonderen Vertragsbedingungen® nichts an-

deres bestimmt ist.

4. Die Ausgabe- und Ricknahmepreise fur die Teilfonds werden bdrsentaglich
ermittelt. Soweit in den ,Besonderen Vertragsbedingungen® nichts weiteres be-
stimmt ist, kdnnen die Gesellschaft und die Depotbank an gesetzlichen Feierta-
gen, die Borsentage sind, sowie am 24. und 31. Dezember jeden Jahres von

einer Ermittlung des Wertes absehen; das Nahere regelt der Verkaufsprospekt.

§ 20 Kosten

In den ,Besonderen Vertragsbedingungen® eines Teilfonds werden die Aufwen-
dungen und die der Gesellschaft, der Depotbank und Dritten zustehenden Vergu-
tungen, die dem jeweiligen Teilfonds belastet werden kdnnen, genannt. Fur Ver-
gUtungen im Sinne von Satz 1 ist in den ,Besonderen Vertragsbedingungen® des
jeweiligen Teilfonds darlber hinaus anzugeben, nach welcher Methode, in wel-

cher Hohe und aufgrund welcher Berechnung sie zu leisten sind.

§ 21 Rechnungslegung

1. Spatestens vier Monate nach Ablauf des Geschéftsjahres eines Teilfonds
macht die Gesellschaft einen Jahresbericht einschlieBlich Ertrags- und Auf-

wandsrechnung gemaf § 44 Abs. 1 InvG bekannt.



2. Spatestens zwei Monate nach der Mitte des Geschaftsjahres macht die Ge-

sellschaft einen Halbjahresbericht gemaf § 44 Abs. 2 InvG bekannt.

3. Wird das Recht zur Verwaltung eines Teilfonds wahrend des Geschéaftsjahres
auf eine andere Kapitalanlagegesellschaft Gbertragen, so hat die Gesellschaft auf
den Ubertragungsstichtag einen Zwischenbericht zu erstellen, der den Anforde-

rungen an einen Jahresbericht gemal § 44 Abs. 1 InvG entspricht.

4. Die Berichte sind bei der Gesellschaft und der Depotbank und weiteren Stel-
len, die im Verkaufsprospekt anzugeben sind, erhaltlich; sie werden ferner im

elektronischen Bundesanzeiger bekannt gemacht.

§ 22 Kiindigung und Abwicklung

1. Die Gesellschaft kann die Verwaltung eines Teilfonds mit einer Frist von min-
destens sechs Monaten durch Bekanntmachung im elektronischen Bundesanzei-

ger und dartber hinaus im Jahresbericht oder Halbjahresbericht kiindigen.

2. Mit dem Wirksamwerden der Kindigung erlischt das Recht der Gesellschaft,
den Teilfonds zu verwalten. In diesem Falle geht der Teilfonds bzw. das Verfu-
gungsrecht Uber den Teilfonds auf die Depotbank Uber, die es abzuwickeln und
an die Anleger zu verteilen hat. Fir die Zeit der Abwicklung kann die Depotbank
die der Gesellschaft zustehende Vergltung beanspruchen. Mit Genehmigung der
Bundesanstalt kann die Depotbank von der Abwicklung und Verteilung absehen
und einer anderen Kapitalanlagegesellschaft die Verwaltung eines Teilfonds nach

Malgabe der bisherigen Vertragsbedingungen Ubertragen.
3. Die Gesellschaft hat auf den Tag, an dem ihr Verwaltungsrecht nach MalRgabe

des § 38 InvG erlischt, einen Aufldsungsbericht zu erstellen, der den Anforderun-

gen an einen Jahresbericht nach § 44 Abs. 1 InvG entspricht.

§ 23 Anderungen der Vertragsbedingungen



1. Die Gesellschaft kann die Vertragsbedingungen andern.

2. Anderungen der Vertragsbedingungen, mit Ausnahme der Regelungen zu den
Aufwendungen und den der Gesellschaft, der Depotbank und Dritten zustehen-
den Vergutungen, die zulasten des Teilfonds gehen (§ 41 Abs. 1 Satz 1 InvG),
bedurfen der vorherigen Genehmigung durch die Bundesanstalt. Soweit die An-
derungen nach Satz 1 Anlagegrundsatze des Teilfonds betreffen, bedlrfen sie

der vorherigen Zustimmung des Aufsichtsrates der Gesellschaft.

3. Samtliche vorgesehenen Anderungen werden im elektronischen Bundesanzei-
ger und dardber hinaus in einer hinreichend verbreiteten Wirtschafts- oder Ta-
geszeitung oder in den im Verkaufsprospekt bezeichneten elektronischen Infor-
mationsmedien bekannt gemacht und treten - mit Ausnahme der Anderungen
nach Absatzen 4 und 5 - frihestens am Tag nach ihrer Bekanntmachung im elek-
tronischen Bundesanzeiger in Kraft. In einer Veroéffentlichung nach Satz 1 ist auf

die vorgesehenen Anderungen und ihr Inkrafttreten hinzuweisen.

4. Anderungen von Regelungen zu den Aufwendungen und den der Gesellschaft,
der Depotbank und Dritten zustehenden Vergitungen (§ 41 Abs. 1 Satz 1 InvG)
treten 6 Monate nach Bekanntmachung in Kraft, falls nicht mit Zustimmung der
Bundesanstalt ein friherer Termin bestimmt wird. Die Veréffentlichung erfolgt
gemal Absatz 3 Satz 2.

5. Anderungen der bisherigen Anlagegrundsatze eines Teilfonds treten 6 Monate
nach Bekanntmachung in Kraft. Die Veroffentlichung erfolgt gemaly Absatz 3
Satz 2. Zusatzlich hat die Gesellschaft den Anlegern ein Angebot zu unterbreiten,
die Anteile in Anteile an Sondervermdgen mit vergleichbaren Anlagegrundsatzen

kostenlos umzutauschen.

§ 24 Erfiillungsort, Gerichtsstand

1. Erfullungsort ist der Sitz der Gesellschaft.



2. Hat der Anleger im Inland keinen allgemeinen Gerichtsstand, so ist der Sitz der

Gesellschaft Gerichtsstand.



Besondere Vertragsbedingungen
zur Regelung des Rechtsverhaltnisses zwischen
den Anlegern und
der SEB Investment GmbH, Frankfurt am Main,
(nachstehend “Gesellschaft” genannt)
fur den von der Gesellschaft aufgelegten Teilfonds
(richtlinienkonformes Sondervermdgen)
SEB Real Estate Equity Europe

die nur in Verbindung mit den flr den fir die Umbrella-Konstruktion

SEB Real Estate Equity
von
der Gesellschaft aufgestellten
“Allgemeinen Vertragsbedingungen”

gelten.



ANLAGEGRUNDSATZE UND ANLAGEGRENZEN

§ 1

Vermogensgegenstande

Die Gesellschaft darf fur den Teilfonds folgende Vermégensgegenstande erwer-

ben:

Wertpapiere geman § 47 InvG;

Geldmarktinstrumente gemaf § 48 InvG;

Bankguthaben gemaR § 49 InvG;

Investmentanteile gemaf § 50 InvG;

Derivate gemaR § 51 InvG;

Sonstige Anlageinstrumente gemaR § 52 InvG.

§ 2

Anlagegrenzen

1. Fir den Teilfonds werden zu mindestens 51 % Aktien europaischer
Immobiliengesellschaften erworben. Immobiliengesellschaften im Sinne dieses
Paragrafen sind Immobilienunternehmen, die keine Personengesellschaften sind,
deren Anteile an einer Borse zum amtlichen Markt zugelassen oder in einen
anderen organisierten Markt einbezogen sind und die in ihrem Sitzstaat keiner

Investmentaufsicht unterliegen.



2. Die Gesellschaft fihrt dem Teilfonds Geldmarktinstrumente nach Malgabe
von § 7 Absatze 1 und 2 der "Allgemeinen Vertragsbedingungen" zu. Der Anteil
der Geldmarktinstrumente darf maximal 49 Prozent des Wertes des Teilfonds
betragen. Die in Pension genommenen Geldmarktinstrumente sind auf die Anla-

gegrenze des § 60 Abs. 1 und 2 InvG anzurechnen.

3. Bis zu 49 % des Wertes des Teilfonds darf in Bankguthaben nach Mal3gabe
des § 8 Satz 1 der Allgemeinen Vertragsbedingungen® gehalten werden. Hierbei

sind Betrage, die die Gesellschaft als Pensionsnehmer gezahlt hat, anzurechnen.

4. Bis zu 10 % des Wertes des Teilfonds dirfen in Investmentanteilen nach Mal}-
gabe des § 9 der ,Allgemeinen Vertragsbedingungen® angelegt werden. Die in
Pension genommenen Investmentanteile sind auf die Anlagegrenzen des §§ 61

und 64 Absatz 3 InvG anzurechnen.

§3

Anteilklassen

1. Fur den Teilfonds kénnen Anteilklassen im Sinne von § 17 Abs. 2 der Allge-
meinen Vertragsbedingungen gebildet werden, die sich hinsichtlich der Ertrags-
verwendung, des Ausgabeaufschlags, des Ricknahmeabschlags, der Wahrung
des Anteilwertes, einschlieRlich des Einsatzes von Wahrungssicherungsgeschaf-
ten, der Verwaltungsvergitung, der Mindestanlagesumme oder einer Kombinati-
on dieser Merkmale unterscheiden. Die Bildung von Anteilklassen ist jederzeit

zulassig und liegt im Ermessen der Gesellschaft.

2. Der Abschluss von Wahrungskurssicherungsgeschaften ausschlief3lich zugun-
sten einer einzigen Wahrungsanteilsklasse ist zulassig. Fir Wahrungsanteilklas-
sen mit einer Wahrungsabsicherung zugunsten der Wahrung dieser Anteilklasse
(Referenzwahrung) darf die Gesellschaft auch unabhangig von § 10 der "Alige-
meinen Vertragsbedingungen" Derivate im Sinne des § 51 Abs. 1 InvG auf

Wechselkurse oder Wahrungen mit dem Ziel einsetzen, Anteilwertverluste durch



Wechselkursverluste von nicht auf die Referenzwahrung der Anteilklasse lauten-

den Vermdgensgegenstanden des Teilfonds zu vermeiden.

3. Der Anteilwert wird fir jede Anteilklasse gesondert errechnet, indem die Ko-
sten der Auflegung neuer Anteilklassen, die Ausschuttungen (einschlie3lich der
aus dem Fondsvermdgen gegebenenfalls abzufiihrenden Steuern), die Verwal-
tungsvergutung und die Ergebnisse aus Wahrungskurssicherungsgeschaften, die
auf eine bestimmte Anteilklasse entfallen, ggf. einschlief3lich Ertragsausgleich,

ausschliellich dieser Anteilklasse zugeordnet werden.

4. Die bestehenden Anteilklassen werden sowohl im ausfiihrlichen Verkaufspro-
spekt als auch im Jahres- und Halbjahresbericht einzeln aufgezahlt. Die die An-
teilklassen kennzeichnenden Ausgestaltungsmerkmale (Ertragsverwendung,
Ausgabeaufschlag, Ricknahmeabschlag, Wahrung des Anteilwertes, Verwal-
tungsvergitung, Mindestanlagesumme oder eine Kombination dieser Merkmale)
werden im ausflhrlichen Verkaufsprospekt und im Jahres- und Halbjahresbericht

im Einzelnen beschrieben.

AUSGABEPREIS, RUCKNAHMEPREIS UND KOSTEN

§4
Ausgabeaufschlag

1. Der Ausgabeaufschlag betragt bei jeder Anteilklasse bis zu 5 % des Anteilwer-
tes. Es steht der Gesellschaft frei, fiir eine oder mehrere Anteilklassen niedrigere
Ausgabeaufschlage zu berechnen oder von der Berechnung eines Ausgabeauf-

schlages abzusehen.

2. Die Gesellschaft gibt fur jede Anteilklasse im ausfiihrlichen Verkaufsprospekt,

im Jahres- und Halbjahresbericht die erhobenen Ausgabeaufschlage an.



§5

Kosten

1. Die Verwaltungsvergutung betragt monatlich 1/12 von bis zu 2,0 % des am
Ende eines jeden Monats festgestellten Inventarwertes. Es steht der Gesellschaft
frei, eine niedrigere Verwaltungsvergutung zu berechnen. Die Gesellschaft gibt
fur jede Anteilklasse im ausflhrlichen Verkaufsprospekt, im Jahres- und im Halb-

jahresbericht die erhobene Verwaltungsvergutung an.

Die SEB Investment erhalt zusatzlich zu dieser fixen Verwaltungsvergutung eine
jahrliche erfolgsbezogene Vergutung ("Performance-Fee") in Héhe von 20 % des
Wertes, um den die jahrliche Wertentwicklung die Entwicklung des
EPRA/NAREIT Europe Ubersteigt. Berechnungsperiode fur die Performance-Fee
ist das Kalenderjahr. In die Wertentwicklung werden samtliche dem Fonds ent-
stehende Kosten, auch die fixe Verwaltungsvergitung in H6he von bis zu 2,0 %

einbezogen.

Die erfolgsbezogene Vergltung wird also nur belastet, wenn die Wertentwicklung
nach Abzug aller Kosten am Ende des Kalenderjahres uber dem EPRA/NAREIT
Europe liegt. In diesem Fall kann die erfolgsbezogene Vergutung berechnet und

dem Fondsvermdgen entnommen werden.

Falls die absolute Performance des Fonds im Kalenderjahr negativ ausfallt, wird
keine Performance-Fee berechnet, selbst wenn die Benchmark outperformt wird.
Sofern am Ende des Kalenderjahres die Wertentwicklung nach Abzug aller Ko-
sten unter dem EPRA/NAREIT Europe liegt, ist diese Underperformance bei der
Berechnung der "Performance-Fee" im folgenden Kalenderjahr nicht zu bertck-

sichtigen.

Die Wertentwicklung des Fonds im Vergleich zu der errechneten Wertentwick-
lung des Index wird bei jeder Preisberechnung verglichen und Uber Abgrenzun-

gen berucksichtigt. Basis fir die Ermittlung der Abgrenzungshéhe ist das Fonds-



volumen des Vortages. Basis fir die Berechnung der Wertentwicklung des Fonds
ist die sog. BVI-Methode.

3. Die Verwaltungsvergitung der Depotbank betragt monatlich 1/12 von bis zu
0,05 Prozent des Wertes des Inventarwertes, errechnet aus den jeweiligen Mo-

natsendwerten.

4. Neben den vorgenannten Vergltungen gehen die folgenden Aufwendungen zu
Lasten des Teilfonds, wobei Kosten, die einem einzelnen Teilfonds nicht eindeu-
tig zugeordnet werden kénnen, nach ihrem Anteil am gesamten Fondsvolumen

aufgeteilt werden:

a) im Zusammenhang mit dem Erwerb und der Veraulierung von Vermogensge-

genstanden entstehende Kosten;

b) bankibliche Depotgebihren, ggf. einschlieRlich der bankiblichen Kosten flir

die Verwahrung auslandischer Wertpapiere im Ausland;

c¢) Kosten flr den Druck und Versand der flr die Anleger bestimmten Jahres- und

Halbjahresberichte;

d) Kosten der Bekanntmachung der Jahres- und Halbjahresberichte, der Ausga-
be- und Ricknahmepreise und ggf. der Ausschuttungen und des Auflésungsbe-

richtes;

e) Kosten fur die Prifung des Teilfonds durch den Abschlussprifer der

Gesellschaft;

f) Kosten fur die Bekanntmachung der Besteuerungsgrundlagen und der Be-
scheinigung, dass die steuerlichen Angaben nach den Regeln des deutschen

Steuerrechts ermittelt wurden;



g) im Zusammenhang mit den Kosten der Verwaltung und Verwahrung eventuell

entstehende Steuern;

h) Kosten fur die Geltendmachung und Durchsetzung von Rechtsanspriichen des

Teilfonds;

5. Die Gesellschaft hat im Jahresbericht und im Halbjahresbericht den Betrag der
Ausgabeaufschlage und Ricknahmeabschlage offen zu legen, die dem Teilfonds
im Berichtszeitraum flr den Erwerb und die Riicknahme von Anteilen im Sinne
des § 50 InvG berechnet worden sind. Beim Erwerb von Anteilen, die direkt oder
indirekt von der Gesellschaft selbst oder einer anderen Gesellschaft verwaltet
werden, mit der die Gesellschaft durch eine wesentliche unmittelbare oder mittel-
bare Beteiligung verbunden ist, darf die Gesellschaft oder die andere Gesell-
schaft fur den Erwerb und die Ricknahme keine Ausgabeaufschlage und
Ricknahmeabschlage berechnen. Die Gesellschaft hat im Jahresbericht und im
Halbjahresbericht die Vergutung offen zu legen, die dem Teilfonds von der
Gesellschaft selbst, von einer anderen Kapitalanlagegesellschaft, einer
Investment-Aktiengesellschaft mit veranderlichem Kapital oder einer anderen
Gesellschaft, mit der die Gesellschaft durch eine wesentliche unmittelbare oder
mittelbare Beteiligung verbunden ist oder einer auslandischen Investment-
Gesellschaft, einschlieBlich ihrer Verwaltungsgesellschaft als Verwaltungsvergi-

tung fur die im Teilfonds gehaltenen Anteile berechnet wurde.

ERTRAGSVERWENDUNG

§ 6

Ausschiittung

1. Fir die ausschittenden Anteilklassen schittet die Gesellschaft grundsatzlich
die wahrend des Geschéftsjahres flir Rechnung des Teilfonds angefallenen und
nicht zur Kostendeckung verwendeten anteiligen Zinsen, Dividenden und Ertrage

aus Investmentanteilen sowie Entgelte aus Darlehens- und Pensionsgeschaften



— unter Berucksichtigung des zugehdrigen Ertragsausgleichs — aus. Veraulle-
rungsgewinne und sonstige Ertrage - unter Berlcksichtigung des zugehdrigen
Ertragsausgleichs kdnnen anteilig ebenfalls zur Ausschuttung herangezogen

werden.

2. Ausschuttbare anteilige Ertrage gemald Absatz 1 kdnnen zur Ausschittung in
spateren Geschéftsjahren insoweit vorgetragen werden, als die Summe der vor-
getragenen Ertrage 15 % des jeweiligen Wertes des Teilfonds zum Ende des
Geschéftsjahres nicht Ubersteigt. Ertrdge aus Rumpfgeschéaftsjahren kdnnen

vollstandig vorgetragen werden.

3. Im Interesse der Substanzerhaltung kénnen anteilige Ertrage teilweise, in
Sonderfallen auch vollstandig zur Wiederanlage im Sondervermdgen bestimmt

werden.

4. Die Ausschittung erfolgt jahrlich innerhalb von vier Monaten nach Schluss des

Geschéftsjahres.

Thesaurierung

Fir die thesaurierenden Anteilklassen legt die Gesellschaft die wahrend des Ge-
schaftsjahres flir Rechnung des Teilfonds angefallenen und nicht zur Kostendec-
kung verwendeten Zinsen, Dividenden und sonstigen Ertrage — unter Bertcksich-
tigungdes zugehorigen Ertragsausgleichs — sowie die Verauflerungsgewinne der

thesaurierenden Anteilklassen im Sondervermdgen anteilig wieder an.

§7
Geschaftsjahr

Das Geschaftsjahr des Teilfonds ist das Kalenderjahr.



